Arsredovisning 2023

Brf Triangeln i Malmo

716407-0414

B V) —

[5‘/| HHHHHHHHHH -HJZzaGSY1 A




Brf Triangeln i Malmo Arsredovisning 2023
716407-0414

Valkommen till arsredovisningen for Brf Triangeln i Malmo

Styrelsen upprattar harmed féljande arsredovisning for rakenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31.

Om inte annat séarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till lasning av arsredovisningen

Forvaltningsberattelse

Forvaltningsberattelsen innehaller bland annat en allman beskrivning av bostadsrattsféreningen och fastigheten. Du hittar ocksa
styrelsens beskrivning med viktig information fran det gangna rdakenskapsaret samt ett férslag pa hur arets vinst eller férlust ska
behandlas, som féreningsstimman beslutar om. En viktig uppgift som ska framga i férvaltningsberattelsen ar om
bostadsrattsforeningen ar dkta eller odkta eftersom det senare medfor skattekonsekvenser fér den som dger en bostadsratt.

Resultatrakning

| resultatrékningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller forlust under rakenskapsaret. Du kan ocksa se var foreningens
intdkter kommit ifrdn, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebdr att man inte bokfor hela kostnaden pa en gang, utan
fordelar den 6ver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar alltsa inte nagot utfléde av pengar. Manga nybildade féreningar gor
stora underskott i resultatrakningen varje ar vilket vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran képet av fastigheten ar sa hoga.

Balansrakning

Balansrakningen ar en spegling av féreningens ekonomiska stallning vid en viss tidpunkt. | en arsredovisning ar det alltid
rakenskapsarets sista dag. | balansrdkningen kan du se foreningens tillgangar, skulder och egna kapital. | en bostadsrattsférening
bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter), underhallsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller
forluster. | en balansrékning ar alltid tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ar det som

ar "balansen" i balansrakning.

Kassaflédesanalys

Kassaflodet ar bostadsrattsforeningens in- och utbetalningar under en viss period. Manga ganger sager kassaflodesanalysen mer &n
resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket féreningens likviditet (pengar i kassan) har 6kat eller minskat under aret, och vilka
delar av verksamheten pengarna kommer ifran/har gatt till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrakningen till for att forklara vad siffrorna innebar. For
att du som laser arsredovisningen ska fa mer information finns noter som ar mer specifika forklaringar till resultat- och
balansrakning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller balansrékningen betyder det att det finns en not fér den posten.
Har kan man till exempel fa information om investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning 6ver lanen, hur

stora de ar, vilken ranta de har och nar det ar dags att villkorsandra dem.

Giltighet

Arsredovisningen ar styrelsens dokument. Féreningsstimman beslutar om att faststilla Resultat- och Balansrikningen, samt
styrelsens forslag till resultatdisposition. | dessa delar galler dokumentet efter det att stamman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmars ekonomiska intressen genom att i foreningens hus upplata
bostadsrattslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Foreningen har sitt sate i Malmo.

Registreringsdatum

Bostadsrattsforeningen registrerades 1981-04-30. Stadgar registrerades 2022-11-02 hos Bolagsverket.

Akta forening

Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgor darmed en dkta bostadsrattsforening.

Moms

Féreningen ar momsregistrerad.

Fastigheten
Foreningen dger och forvaltar fastigheten nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv  Kommun
Falken 24 1991 Malmo

Fastigheten ar forsdkrad hos Lansforsakringar Skane.

| forsakringen ingar kollektivt bostadsrattstillagg for medlemmarna samt ansvarsforsakring for styrelsen.

Byggnadsar och ytor
Vardearet ar 1991

Foreningen har 93 bostadsratter om totalt 7 961 kvm samt 3 bostadsrattslokaler om 1 589 kvm. Totalytan ar 9 550 kvm.

Styrelsens sammansattning

Alf Lindberg Ordfoérande
Jette Boberg Vice Ordforande
Kjell Hdkansson Sekreterare
Carina Rubim Ekonomi

Karl Nilros It

Afsoon Panahirad  Suppleant
Jan Ostlund Suppleant
Mattias Hagg Vicevard

Valberedning

Marianne Lindberg , Gorm von Spreckelsen

Firmateckning

Firman tecknas av tva i Férening
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Revisorer

Andréa Akesson Auktoriserad Revisor ~ KPMG AB
Vianka Eucarelis Peralta Villalaz Internrevisor

Marie Hagstrom Revisorsuppleant
Sammantraden och styrelsemdten

Ordinarie foreningsstdamma holls 2023-05-09.

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 16 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

Foreningen foljer en underhallsplan som uppréattades 2022 och stracker sig fram till 2032. Underhallsplanen uppdaterades 2023.

Planerade underhall

2024 e Byte av termostatventilet, injustering av varmesystemet modernisering av tva hissar, installation av postboxar

Avtal med leverantorer

Entréerna Bjorkmans mattor
Aptus /Molnminne RSA

Fairshare, IMD avldsning Ngenic
Ekonomisk Forvaltning Nabo

Service av ventilation Omangruppen

Ovrig verksamhetsinformation

| mitten av januari 2023 avgick fem personer i styrelsen med omedelbar verkan.

Tva kvarvarande ordinarie ledamoter och tre suppleanter bildade da en ny styrelse som arbetade fram till ordinarie arsstamma 9

maj 2023, da de valdes att fortsatta styrelsearbetet tillsammans med tva nyinvalda ledaméter.
Ledamoéternas mandatperioder dr som tidigare 1 eller 2 ar.

Under verksamhetsaret har 13 protokollforda styrelsemoten hallits och darutdver ett extra styrelsemote i januari samt tva
konstituerande moten , Januari och Maj.

Under aret har det planerade underhallet slutforts med bland annat byte av undercentral/varmecentral, malning och uppfraschning
av service/gardshuset,

installation av IMD-maétare for individuell matning och debitering av var gemensamma el. Dessutom har kameror i och utanfor
miljorummet installerats, for att battre kunna informera om felsortering och felaktig anvandning av miljorummet.

En manadshojning av avgiften for 2023 bestamdes till 15 %, detta pa grund av 6kade kostnader, speciellt energi- och rantekostnader.

| Riksbyggens bostadsrattslokal pa Foreningsgatan 6 F flyttade under aret kliniken Before & After in efter att lokalen statt tom
imanga ar.
Under sommaren 2023 flyttade MTC, Malmo tandldkarcentral, in i sina nyrenoverade lokaler. Ombyggnaden var en lang och mycket

ljudlig process som kravt mycket talamod av medlemmarna i fastigheten.

Triangelnytt , vart informationsblad har kommit ut med 4 nummer under 2023 och en géng i manaden har det héllits “Oppet Hus”
dar medlemmarna fatt aktuell information rérande var fastighet och vart boende. Viktiga teman som genomgang av var
underhallsplan och féreningens ekonomi fick stor uppskattning av vara medlemmar.

Foreningens hemsida har delvis uppdaterats, men kommer sa smaningom att omarbetas sa all aktuell information dven finns dar.
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Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Ekonomi

En global och nationell oro och osakerhet har ratt under det ganga aret. Dartill har inflationen varit hég och den har paverkat bade
rantor och kostnader. Pa grund av mindre underhall, enligt underhallsplanen, minskade de totala kostnaderna, trots stigande priser.

Det hoga ranteldget innebar att de totala rantekostnaderna gick upp med 62%.
Till f6ljd av avgiftsh6jning 6kade intakterna under aret. Summerat blev arets resultat positivt for var forening.
Under aret avslutades en bunden fastranteplacering hos Handelsbanken. Det flyttades dven pengar till ett rantebarande konto.

| samband med att ett Ian 16pte ut under aret beslot styrelsen att amortera av fyra miljoner kronor. Det omférhandlade lanet
delades upp i tva lika delar, en rorlig och en fast med bindningstid pa fem ar. Orsak till uppdelning av lanet var att sprida ut
forfallodagarna mellan alla vara lan och minimera risken att tvingas omférhandla flera Ian samtidigt i ett ogynnsamt ekonomiskt
lage.

Enligt styrelsens beslut justerades arsavgifterna 2023-01-01 med 15%.

Forandringar i avtal

Lansforsakringar; Fornyelse av fastighetsforsakring
Nabo; Omférhandling av forvaltningsavtal
Omangruppen; Ventilation

Bjorkmans mattor; byte entrémattor

RSA sdkerhet ; bokningssystem tvattstugor

Ngenic ; IMD avldsning och Fairshare

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rakenskapsarets borjan var 131 st. Tillkommande medlemmar under aret var 5 och avgaende medlemmar
under aret var 7. Vid rakenskapsarets slut fanns det 129 medlemmar i foreningen. Det har under aret skett 4 6verlatelser.
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Flerarsoversikt

Arsredovisning 2023

NYCKELTAL 2023 2022 2021 2020
Nettoomsattning 8 057 7628 7314 7 154
Resultat efter fin. poster 1379 -1817 -382 -74
Soliditet (%) 56 54 55 55
Yttre fond 8960 8324 7704 6792
Taxeringsvarde 245 800 245 800 227 000 227 000
Arsavgift per kvm upplaten med bostadsratt 811 705 - -
Arsavgifternas andel av totala rérelseintakter (%) 79,2 77,7 - -
Skuldsattning per kvm upplaten med bostadsratt 7 061 7 587 - -
Skuldsattning per kvm 6322 6793 - -
Sparande per kvm 321 150 - -
Elkostnad per kvm totalyta, kr 51 100 - -
Varmekostnad per kvm totalyta, kr 106 116 - -
Vattenkostnad per kvm totalyta, kr 27 24 - -
Energikostnad per kvm 184 240 - -
Genomsnittlig skuldranta (%) 2,10 1,08 - -
Rantekanslighet 7,99 10,65 - -

Soliditet (%) definieras som justerat eget kapital / totalt kapital

Sparande definieras som (arets resultat + avskrivningar + planerat underhall) / totalyta

Energikostnad definieras som (kostnad for el + vatten + varme) / totalyta

Rantekanslighet visar hur manga % arsavgiften behover hojas for att bibehalla kassaflédet om den genomsnittliga skuldrantan 6kar

med 1 procentenhet

Forandringar i eget kapital

DISPONERING AV

FOREGAENDE ARS DISPONERING AV

2022-12-31 RESULTAT OVRIGA POSTER 2023-12-31

Insatser 23 849 000 - - 23 849 000
Upplatelseavgifter 27 351992 - - 27 351992
Fond, yttre underhall 8324311 - 636 000 8960311
Balanserat resultat 21011630 -1817 136 -636 000 18 558 495
Arets resultat -1817 136 1817136 1376 746 1376 746
Eget kapital 78 719 798 0 1376 746 80 096 543
Sida 5av 18
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Resultatdisposition

Till foreningsstdmmans forfogande star féljande medel:

Balanserat resultat 18 558 495
Arets resultat 1376 746
Totalt 19 935 240

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:

Reservering fond for yttre underhall 3073 000
Att fran yttre fond i ansprak ta -440 912
Balanseras i ny rakning 17 303 152

19 935 240

Den ekonomiska stallningen i 6vrigt framgar av foljande resultat- och balansrdkning samt kassaflodesanalys med tillh6rande noter.
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Resultatrakning

Arsredovisning 2023

1 JANUARI - 31 DECEMBER NOT 2023 2022
Rorelseintdkter
Nettoomsattning 2 8057 997 7 628 497
Ovriga rorelseintakter 3 696 962 133715
Summa rorelseintdkter 8 754 959 7762212
Rorelsekostnader
Driftskostnader 4,5,6,7,8 -4 301 839 -7 029 277
Ovriga externa kostnader 9 -372728 -349 074
Personalkostnader 10 -579 308 -414 293
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -1247 589 -1244 520
Summa rorelsekostnader -6 501 464 -9 037 165
RORELSERESULTAT 2 253 495 -1274 953
Finansiella poster
Rénteintdkter och liknande resultatposter 438 716 159 217
Rantekostnader och liknande resultatposter 11 -1 315 465 -701 400
Summa finansiella poster -876 749 -542 183
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 1376 746 -1817 136
ARETS RESULTAT 1376 746 -1817 136
Sida 7 av 18
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Balansrakning

Arsredovisning 2023

TILLGANGAR NOT 2023-12-31 2022-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anldggningstillgangar

Byggnad och mark 12 125391 791 126 086 822

Pagaende projekt 0 110 652

Summa materiella anldggningstillgangar 125391 791 126 197 474

Finansiella anldggningstillgangar

Langfristiga vardepappersinnehav 13 6 800 100 6300 100

Summa finansiella anlaggningstillgangar 6 800 100 6300 100

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 132 191 891 132 497 574

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 82911 349 648

Ovriga fordringar 14 563 645 2092903

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 15 736 125 1028579

Summa kortfristiga fordringar 1382 681 3471130

Kassa och bank

Kassa och bank 8395634 9 386 647

Summa kassa och bank 8395634 9 386 647

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 9778 315 12 857 777

SUMMA TILLGANGAR 141 970 206 145 355 351
Sida 8 av 18
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Balansrakning

Arsredovisning 2023

EGET KAPITAL OCH SKULDER NOT 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 51200 992 51200992
Fond for yttre underhall 8960311 8324311
Summa bundet eget kapital 60 161 303 59 525 303
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 18 558 495 21011630
Arets resultat 1376 746 -1817 136
Summa fritt eget kapital 19 935 240 19 194 495
SUMMA EGET KAPITAL 80 096 543 78 719 798
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 16 49 875 000 40375 000
Summa langfristiga skulder 49 875 000 40 375 000
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 10 500 000 24 500 000
Leverantorsskulder 324 458 495 115
Ovriga kortfristiga skulder 53329 89 247
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 17 1120875 1176 191
Summa kortfristiga skulder 11 998 662 26 260 553
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 141 970 206 145 355 351
Sida9av 18
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Kassaflodesanalys

Arsredovisning 2023

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2023 2022
Den I6pande verksamheten
Rorelseresultat 2253 495 -1274 953
Justering av poster som inte ingar i kassaflodet
Arets avskrivningar 1247 589 1244520

3501 084 -30433
Erhallen ranta 438 716 159 217
Erlagd ranta -1299 516 -637 843
Kassaflode fran I6pande verksamheten fére forandringar av rorelsekapital 2 640 284 -509 059
Férandring i rorelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar 1088 449 -893 937
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder -277 839 261574
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 3450893 -1141 422
Investeringsverksamheten
Forvarv av materiella anldggningstillgangar -441 906 -110 652
Avyttring av finansiella tillgangar 500 000 1000 000
Kassaflode fran investeringsverksamheten 58 094 889 348
Finansieringsverksamheten
Amortering av lan -4 500 000 -500 000
Kassaflode fran finansieringsverksamhet -4 500 000 -500 000
ARETS KASSAFLODE -991 013 -752 074
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 9 386 647 10 138 721
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 8 395 634 9 386 647
Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflodesanalysen.

Sida 10 av 18
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Noter

NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Triangeln i Malmé har upprittats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allmanna rad
2016:10 (K2), arsredovisning i mindre foretag och 2023:1, kompletterande upplysningar m.m. i bostadsrattsféreningars

arsredovisningar.

Redovisning av intdkter
Intékter bokfors i den period de avser oavsett nar betalning eller avisering skett.

| arsavgiften ingar kostnader for bredband, kabel-tv, vatten och varme.

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och inventarier skrivs av
linjart 6ver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pa bedomd ekonomisk livslangd av tillgangen.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Byggnad 0,84 %
Fastighetsforbattringar 6,67 %

Markvardet ar inte foremal for avskrivning. Bestaende vardenedgang hanteras genom nedskrivning. Foreningens finansiella
anlaggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgangen pa balansdagen har ett ldgre varde an anskaffningsvardet
sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omsattningstillgangar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell préovning berdknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till féreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att beslut tagits pa
féreningsstamma sker 6verforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och redovisas som bundet eget kapital.
Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus ar 1 589 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hégst 0,30 % av taxeringsvardet for bostadshus
med tillhdrande tomtmark. Lokaler beskattas med 1,00 % av lokalernas taxeringsvarde.

Fastighetslan

Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflédesanalys
Kassaflodesanalysen har upprattats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.
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NOT 2, NETTOOMSATTNING

Arsredovisning 2023

2023 2022

Arsavgifter, bostader 6936 792 6032 004
Arsavgifter, lokaler 1114543 1596 493
Hyresintakter, lokaler 3400 0
Intaktsreduktion 0 0
Ovriga intékter 3262 0
Summa 8 057 997 7 628 497
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2023 2022
Ores- och kronutjamning -16 -1
Elprisstod 364 697 0
Ovriga intékter 33222 40995
Ersattn.fr.forsakr.bolag 3479 86 907
Sjukléneersattning 10019 5648
Ovriga intdkter, moms 285561 0
Ovriga rorelseintakter 0 166
Summa 696 962 133715
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2023 2022
Fastighetsskotsel 0 2220
Stadning 220 822 220226
Besiktning och service 101 841 322912
Mark/gard/utemilj6é Planteringar 87787 45397
Ovriga kopta tjanster 0 17 500
Summa 410 450 608 255
Sida 12 av 18
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Arsredovisning 2023

NOT 5, REPARATIONER 2023 2022
Reparationer 8 499 71674
Underhall 0 49 882
Bostader 19 033 0
Bostader VVS 22 134 0
Lokaler 13 843 3559
Tvattstuga 63 958 44 359
Soprum/miljéanlaggning 4451 7216
Dérrar och las/porttele 12 573 15718
VA 5838 0
Varme 0 9356
Ventilation 269 650 407 359
El 1977 0
Hissar 80592 153730
Fasader 84 960 -516
Gard/markytor 0 5162
Garage och p-platser 0 5523
Forsakringsdrende/vattenskada 2250 218 269
Summa 589 757 991 291
NOT 6, PLANERADE UNDERHALL 2023 2022
Bostader 4760 0
Dorrar och las/porttele 0 670996
Varme 436 152 0
Ventilation 0 753 349
Hissar 0 582 500
Summa 440912 2 006 845
NOT 7, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2023 2022
Fastighetsel 483 360 958 996
Uppvarmning 1008 959 1104 545
Vatten 261 407 226 474
Soph@mtning 133 242 126 410
Summa 1886 967 2416 425

Sida 13 av 18

[ E'/ | HJgZpMSYkA-HJZzaGSY1A




Brf Triangeln i Malmo
716407-0414

NOT 8, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER

Arsredovisning 2023

2023 2022
Fastighetsforsakringar 123776 123 866
Sjalvrisker 19 347 0
Bredband/Kabeltv 344 853 403 329
Fastighetsskatt 485 777 479 267
Summa 973753 1 006 462
NOT 9, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2023 2022
Forbrukningsmaterial 47 831 23 846
Ovriga forvaltningskostnader 66 247 68 955
Kontorsmaterial och trycksaker 16 623 30670
Revisionsarvoden 18134 16 825
Ekonomisk forvaltning 191 296 178 778
Konsultkostnader 32597 30000
Summa 372728 349 074
NOT 10, PERSONALKOSTNADER 2023 2022
Loner, arbetare 403 661 158 054
Loner, tjansteman 0 106 564
Ovriga personalkostnader 44 323 55033
Sociala avgifter 131 325 94 643
Summa 579 308 414 293
NOT 11, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE
RESULTATPOSTER 2023 2022
Rantekostnader avseende skulder till kreditinstitut 1314983 700716
Ovriga riantekostnader 482 684
Summa 1315 465 701 400
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NOT 12, BYGGNAD OCH MARK 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerat anskaffningsvarde
Ingaende 158 273 459 158 273 459
Arets inkop 552 558 0
Utgaende ackumulerat anskaffningsvarde 158 826 017 158 273 459
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -32 186 637 -30942 117
Arets avskrivning -1247 589 -1244 520
Utgaende ackumulerad avskrivning -33 434 226 -32 186 637
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 125391 791 126 086 822
| utgdende restvdrde ingér mark med 10116 893 10116 893
Taxeringsvdrde
Taxeringsvarde byggnad 129 400 000 129 400 000
Taxeringsvarde mark 116 400 000 116 400 000
Summa 245 800 000 245 800 000
NOT 13, LANGFRISTIGA VARDEPAPPERSINNEHAV 2023-12-31 2022-12-31
Reverslan Triangelfastigheten 6 800 000 6 300 000
Aktier och Andelar 100 100
Summa 6 800 100 6300 100
NOT 14, OVRIGA FORDRINGAR 2023-12-31 2022-12-31
Skattekonto 5408 418 508
Skattefordringar 247 358 192 635
Kortfristig fordring pa Ek For Triangelfastigheten 0 1000 000
Ovriga fordringar 310879 481 760
Summa 563 645 2092 903
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NOT 15, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA

INTAKTER

Arsredovisning 2023

2023-12-31 2022-12-31
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 649 447 871262
Forsakringspremier 86 678 106 440
Bredband 0 369
Forvaltning 0 50 508
Summa 736 125 1028579
NOT 16’ SKULDER TILL VILLKORS- RANTESATS SKULD SKULD
KREDITINSTITUT ANDRINGSDAG 2023-12-31 2023-12-31 2022-12-31
Stadshypotek 2026-06-30 0,76 % 18 000 000 18 000 000
Stadshypotek 2031-09-01 1,30 % 22 375 000 22 875 000
Stadshypotek 2028-09-01 4,17 % 10 000 000 24000 000
Stadshypotek 2024-08-29 4,56 % 10 000 000
Summa 60 375 000 64 875 000
Varav kortfristig del 10 500 000 24 500 000

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 57 875 000 kr.

Enligt foreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av lanen som har slutbetalningsdag inom ett ar redovisas

som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nasta rakenskapsar.

NOT 17, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA

INTAKTER 2023-12-31 2022-12-31
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intakter 110295 81677
El 47 459 143 048
Uppvarmning 113741 144 139
Utgiftsrantor 79 506 63 557
Vatten 23333 0
Forutbetalda avgifter/hyror 746 541 743770
Summa 1120875 1176191
NOT 18, STALLDA SAKERHETER 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckning 120 000 000 120 000 000
*Ansvarsforbindelser 21938 000 21938 000
Summa 141 938 000 141 938 000
*Borgen for Ekonomisk Forening Triangelfastigheten
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NOT 19, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET

En avgiftshojning med 5% beslutades att gélla fran 24-02-01 Under aret upptécktes en felhantering av moms och det gjordes en
ansokan till Skatteverket om aterbaring for aren 2018-2022. Detta beviljades i januari 2024 och det gjordes samtidigt en utbetalning
pa drygt 600 000 kr. Framtida planerat underhall &r bland annat byte av alla termostatventiler och injustering av varmesystemet,
modernisering av 2 hissar, installation av postboxar i entréerna da PostNord underkant ett stort antal brevinkast i vara dorrar.
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Underskrifter

Denna arsredovisning ar elektroniskt signerad den dag som framgar av den elektroniska underskriften.

Malmo

Alf Lindberg Carina Rubim
Ordférande Ekonomi
Jette Boberg Karl Nilros
Vice Ordférande It

Kjell Hdkansson
Sekreterare

Var revisionsberattelse har lamnats den dag som framgar av den elektroniska underskriften.

KPMG AB Vianka Eucarelis Peralta Villalaz
Andréa Akesson Internrevisor
Auktoriserad revisor
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Valkommen till arsredovisningen for Brf Triangeln i Malmo

Styrelsen upprattar harmed féljande arsredovisning for rakenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31.

Om inte annat séarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till lasning av arsredovisningen

Forvaltningsberattelse

Forvaltningsberattelsen innehaller bland annat en allman beskrivning av bostadsrattsféreningen och fastigheten. Du hittar ocksa
styrelsens beskrivning med viktig information fran det gangna rdakenskapsaret samt ett férslag pa hur arets vinst eller férlust ska
behandlas, som féreningsstimman beslutar om. En viktig uppgift som ska framga i férvaltningsberattelsen ar om
bostadsrattsforeningen ar dkta eller odkta eftersom det senare medfor skattekonsekvenser fér den som dger en bostadsratt.

Resultatrakning

| resultatrékningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller forlust under rakenskapsaret. Du kan ocksa se var foreningens
intdkter kommit ifrdn, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebdr att man inte bokfor hela kostnaden pa en gang, utan
fordelar den 6ver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar alltsa inte nagot utfléde av pengar. Manga nybildade féreningar gor
stora underskott i resultatrakningen varje ar vilket vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran képet av fastigheten ar sa hoga.

Balansrakning

Balansrakningen ar en spegling av féreningens ekonomiska stallning vid en viss tidpunkt. | en arsredovisning ar det alltid
rakenskapsarets sista dag. | balansrdkningen kan du se foreningens tillgangar, skulder och egna kapital. | en bostadsrattsférening
bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter), underhallsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller
forluster. | en balansrékning ar alltid tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ar det som

ar "balansen" i balansrakning.

Kassaflodesanalys

Kassaflodet ar bostadsrattsforeningens in- och utbetalningar under en viss period. Manga ganger sager kassaflodesanalysen mer &n
resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket féreningens likviditet (pengar i kassan) har 6kat eller minskat under aret, och vilka
delar av verksamheten pengarna kommer ifran/har gatt till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrakningen till for att forklara vad siffrorna innebar. For
att du som laser arsredovisningen ska fa mer information finns noter som ar mer specifika forklaringar till resultat- och
balansrakning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller balansrékningen betyder det att det finns en not fér den posten.
Har kan man till exempel fa information om investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning 6ver lanen, hur

stora de ar, vilken ranta de har och nar det ar dags att villkorsandra dem.

Giltighet

Arsredovisningen ar styrelsens dokument. Féreningsstimman beslutar om att faststilla Resultat- och Balansrikningen, samt
styrelsens forslag till resultatdisposition. | dessa delar galler dokumentet efter det att stamman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmars ekonomiska intressen genom att i foreningens hus upplata
bostadsrattslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Foreningen har sitt sate i Malmo.

Registreringsdatum

Bostadsrattsforeningen registrerades 1981-04-30. Stadgar registrerades 2022-11-02 hos Bolagsverket.

Akta forening

Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgor darmed en dkta bostadsrattsforening.

Moms

Féreningen ar momsregistrerad.

Fastigheten
Foreningen dger och forvaltar fastigheten nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv  Kommun
Falken 24 1991 Malmo

Fastigheten ar forsdkrad hos Lansforsakringar Skane.

| forsakringen ingar kollektivt bostadsrattstillagg for medlemmarna samt ansvarsforsakring for styrelsen.

Byggnadsar och ytor
Vardearet ar 1991

Foreningen har 93 bostadsratter om totalt 7 961 kvm samt 3 bostadsrattslokaler om 1 589 kvm. Totalytan ar 9 550 kvm.

Styrelsens sammansattning

Alf Lindberg Ordférande
Jette Boberg Vice Ordforande
Kjell Hdkansson Sekreterare
Carina Rubim Ekonomi

Karl Nilros It

Afsoon Panahirad  Suppleant
Jan Ostlund Suppleant
Mattias Hagg Vicevard

Valberedning

Marianne Lindberg , Gorm von Spreckelsen

Firmateckning

Firman tecknas av tva i Férening
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Revisorer

Andréa Akesson Auktoriserad Revisor ~ KPMG AB
Vianka Eucarelis Peralta Villalaz Internrevisor

Marie Hagstrom Revisorsuppleant
Sammantraden och styrelsemdten

Ordinarie foreningsstdamma holls 2023-05-09.

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 16 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

Foreningen foljer en underhallsplan som uppréattades 2022 och stracker sig fram till 2032. Underhallsplanen uppdaterades 2023.

Planerade underhall

2024 e Byte av termostatventilet, injustering av varmesystemet modernisering av tva hissar, installation av postboxar

Avtal med leverantorer

Entréerna Bjorkmans mattor
Aptus /Molnminne RSA

Fairshare, IMD avldsning Ngenic
Ekonomisk Forvaltning Nabo

Service av ventilation Omangruppen

Ovrig verksamhetsinformation

| mitten av januari 2023 avgick fem personer i styrelsen med omedelbar verkan.

Tva kvarvarande ordinarie ledamoter och tre suppleanter bildade da en ny styrelse som arbetade fram till ordinarie arsstamma 9

maj 2023, da de valdes att fortsatta styrelsearbetet tillsammans med tva nyinvalda ledaméter.
Ledamoéternas mandatperioder dr som tidigare 1 eller 2 ar.

Under verksamhetsaret har 13 protokollforda styrelsemoten hallits och darutdver ett extra styrelsemote i januari samt tva
konstituerande moten , Januari och Maj.

Under aret har det planerade underhallet slutforts med bland annat byte av undercentral/varmecentral, malning och uppfraschning
av service/gardshuset,

installation av IMD-maétare for individuell matning och debitering av var gemensamma el. Dessutom har kameror i och utanfor
miljorummet installerats, for att battre kunna informera om felsortering och felaktig anvandning av miljorummet.

En manadshojning av avgiften for 2023 bestamdes till 15 %, detta pa grund av 6kade kostnader, speciellt energi- och rantekostnader.

| Riksbyggens bostadsrattslokal pa Foreningsgatan 6 F flyttade under aret kliniken Before & After in efter att lokalen statt tom
imanga ar.

Under sommaren 2023 flyttade MTC, Malmo tandldkarcentral, in i sina nyrenoverade lokaler. Ombyggnaden var en lang och mycket
ljudlig process som kravt mycket talamod av medlemmarna i fastigheten.

Triangelnytt , vart informationsblad har kommit ut med 4 nummer under 2023 och en géng i manaden har det hallits “Oppet Hus”
dar medlemmarna fatt aktuell information rérande var fastighet och vart boende. Viktiga teman som genomgang av var
underhallsplan och féreningens ekonomi fick stor uppskattning av vara medlemmar.

Foreningens hemsida har delvis uppdaterats, men kommer sa smaningom att omarbetas sa all aktuell information dven finns dar.
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Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Ekonomi

En global och nationell oro och osakerhet har ratt under det ganga aret. Dartill har inflationen varit hég och den har paverkat bade
rantor och kostnader. Pa grund av mindre underhall, enligt underhallsplanen, minskade de totala kostnaderna, trots stigande priser.

Det hoga ranteldget innebar att de totala rantekostnaderna gick upp med 62%.
Till f6ljd av avgiftsh6jning 6kade intakterna under aret. Summerat blev arets resultat positivt for var forening.
Under aret avslutades en bunden fastranteplacering hos Handelsbanken. Det flyttades dven pengar till ett rantebarande konto.

| samband med att ett Ian 16pte ut under aret beslot styrelsen att amortera av fyra miljoner kronor. Det omférhandlade lanet
delades upp i tva lika delar, en rorlig och en fast med bindningstid pa fem ar. Orsak till uppdelning av lanet var att sprida ut
forfallodagarna mellan alla vara lan och minimera risken att tvingas omférhandla flera Ian samtidigt i ett ogynnsamt ekonomiskt
lage.

Enligt styrelsens beslut justerades arsavgifterna 2023-01-01 med 15%.

Forandringar i avtal

Lansforsakringar; Fornyelse av fastighetsforsakring
Nabo; Omférhandling av forvaltningsavtal
Omangruppen; Ventilation

Bjorkmans mattor; byte entrémattor

RSA sdkerhet ; bokningssystem tvattstugor

Ngenic ; IMD avldsning och Fairshare
Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rakenskapsarets borjan var 131 st. Tillkommande medlemmar under aret var 5 och avgaende medlemmar
under aret var 7. Vid rakenskapsarets slut fanns det 129 medlemmar i foreningen. Det har under aret skett 4 6verlatelser.
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Flerarsoversikt

Arsredovisning 2023

NYCKELTAL 2023 2022 2021 2020
Nettoomsattning 8 057 7 628 7314 7154
Resultat efter fin. poster 1379 -1817 -382 -74
Soliditet (%) 56 54 55 55
Yttre fond 8960 8324 7704 6792
Taxeringsvarde 245 800 245 800 227 000 227 000
Arsavgift per kvm upplaten med bostadsratt 811 705 - -
Arsavgifternas andel av totala rérelseintakter (%) 79,2 77,7 - -
Skuldsattning per kvm upplaten med bostadsratt 7 061 7 587 - -
Skuldsattning per kvm 6322 6793 - -
Sparande per kvm 321 150 - -
Elkostnad per kvm totalyta, kr 51 100 - -
Varmekostnad per kvm totalyta, kr 106 116 - -
Vattenkostnad per kvm totalyta, kr 27 24 - -
Energikostnad per kvm 184 240 - -
Genomsnittlig skuldranta (%) 2,10 1,08 - -
Rantekanslighet 7,99 10,65 - -

Soliditet (%) definieras som justerat eget kapital / totalt kapital

Sparande definieras som (arets resultat + avskrivningar + planerat underhall) / totalyta

Energikostnad definieras som (kostnad for el + vatten + varme) / totalyta

Rantekanslighet visar hur manga % arsavgiften behover hojas for att bibehalla kassaflédet om den genomsnittliga skuldrantan 6kar

med 1 procentenhet

Forandringar i eget kapital

DISPONERING AV

FOREGAENDE ARS DISPONERING AV

2022-12-31 RESULTAT OVRIGA POSTER 2023-12-31
Insatser 23 849 000 - - 23 849 000
Upplatelseavgifter 27 351992 - - 27 351992
Fond, yttre underhall 8324311 - 636 000 8960311
Balanserat resultat 21011630 -1817 136 -636 000 18 558 495
Arets resultat -1817 136 1817136 1376 746 1376 746
Eget kapital 78 719 798 0 1376 746 80 096 543
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Resultatdisposition

Till foreningsstdmmans forfogande star féljande medel:

Balanserat resultat 18 558 495
Arets resultat 1376 746
Totalt 19 935 240

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:

Reservering fond for yttre underhall 3073 000
Att fran yttre fond i ansprak ta -440 912
Balanseras i ny rakning 17 303 152

19 935 240

Den ekonomiska stallningen i 6vrigt framgar av foljande resultat- och balansrdkning samt kassaflodesanalys med tillh6rande noter.
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Resultatrakning

Arsredovisning 2023

1 JANUARI - 31 DECEMBER NOT 2023 2022
Rorelseintdkter

Nettoomsattning 2 8057 997 7 628 497
Ovriga rorelseintakter 3 696 962 133715
Summa rorelseintdkter 8 754 959 7762212
Rorelsekostnader

Driftskostnader 4,5,6,7,8 -4 301 839 -7 029 277
Ovriga externa kostnader 9 -372728 -349 074
Personalkostnader 10 -579 308 -414 293
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -1247 589 -1244 520
Summa rorelsekostnader -6 501 464 -9 037 165
RORELSERESULTAT 2 253 495 -1274 953
Finansiella poster

Rénteintdkter och liknande resultatposter 438 716 159 217
Rantekostnader och liknande resultatposter 11 -1 315 465 -701 400
Summa finansiella poster -876 749 -542 183
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 1376 746 -1817 136
ARETS RESULTAT 1376 746 -1817 136
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Balansrakning

Arsredovisning 2023

TILLGANGAR NOT 2023-12-31 2022-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anldggningstillgangar

Byggnad och mark 12 125391 791 126 086 822
Pagaende projekt 0 110 652
Summa materiella anldggningstillgangar 125391 791 126 197 474
Finansiella anldggningstillgangar

Langfristiga vardepappersinnehav 13 6 800 100 6300 100
Summa finansiella anlaggningstillgangar 6 800 100 6300 100
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 132 191 891 132 497 574
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 82911 349 648
Ovriga fordringar 14 563 645 2092903
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 15 736 125 1028579
Summa kortfristiga fordringar 1382 681 3471130
Kassa och bank

Kassa och bank 8395634 9 386 647
Summa kassa och bank 8395634 9 386 647
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 9778 315 12 857 777
SUMMA TILLGANGAR 141 970 206 145 355 351
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Balansrakning

Arsredovisning 2023

EGET KAPITAL OCH SKULDER NOT 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 51200 992 51200992
Fond for yttre underhall 8960311 8324311
Summa bundet eget kapital 60 161 303 59 525 303
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 18 558 495 21011630
Arets resultat 1376 746 -1817 136
Summa fritt eget kapital 19 935 240 19 194 495
SUMMA EGET KAPITAL 80 096 543 78 719 798
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 16 49 875 000 40375 000
Summa langfristiga skulder 49 875 000 40 375 000
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 10 500 000 24 500 000
Leverantorsskulder 324 458 495 115
Ovriga kortfristiga skulder 53329 89 247
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 17 1120875 1176 191
Summa kortfristiga skulder 11 998 662 26 260 553
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 141 970 206 145 355 351
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Kassaflodesanalys

Arsredovisning 2023

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2023 2022
Den I6pande verksamheten
Rorelseresultat 2253495 -1274 953
Justering av poster som inte ingar i kassaflodet
Arets avskrivningar 1247 589 1244520
3501 084 -30433
Erhéllen ranta 438 716 159 217
Erlagd ranta -1299 516 -637 843
Kassaflode fran I6pande verksamheten fére forandringar av rorelsekapital 2 640 284 -509 059
Férandring i rorelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar 1088 449 -893 937
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder -277 839 261574
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 3450893 -1141 422
Investeringsverksamheten
Forvarv av materiella anldggningstillgangar -441 906 -110 652
Avyttring av finansiella tillgangar 500 000 1000 000
Kassaflode fran investeringsverksamheten 58 094 889 348
Finansieringsverksamheten
Amortering av lan -4 500 000 -500 000
Kassaflode fran finansieringsverksamhet -4 500 000 -500 000
ARETS KASSAFLODE -991 013 -752 074
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 9 386 647 10 138 721
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 8 395 634 9 386 647

Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflodesanalysen.
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Noter

NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Triangeln i Malmé har upprittats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allmanna rad
2016:10 (K2), arsredovisning i mindre foretag och 2023:1, kompletterande upplysningar m.m. i bostadsrattsféreningars

arsredovisningar.

Redovisning av intdkter
Intékter bokfors i den period de avser oavsett nar betalning eller avisering skett.

| arsavgiften ingar kostnader for bredband, kabel-tv, vatten och varme.

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och inventarier skrivs av
linjart 6ver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pa bedomd ekonomisk livslangd av tillgangen.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Byggnad 0,84 %
Fastighetsforbattringar 6,67 %

Markvardet ar inte foremal for avskrivning. Bestaende vardenedgang hanteras genom nedskrivning. Foreningens finansiella
anlaggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgangen pa balansdagen har ett ldgre varde an anskaffningsvardet
sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omsattningstillgangar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell préovning berdknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhall
Reservering till féreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att beslut tagits pa

féreningsstamma sker 6verforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och redovisas som bundet eget kapital.

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus ar 1 589 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hégst 0,30 % av taxeringsvardet for bostadshus
med tillhdrande tomtmark. Lokaler beskattas med 1,00 % av lokalernas taxeringsvarde.

Fastighetslan

Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflédesanalys
Kassaflodesanalysen har upprattats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.
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NOT 2, NETTOOMSATTNING

Arsredovisning 2023

2023 2022
Arsavgifter, bostader 6936 792 6032 004
Arsavgifter, lokaler 1114543 1596 493
Hyresintakter, lokaler 3400 0
Intaktsreduktion 0 0
Ovriga intékter 3262 0
Summa 8 057 997 7 628 497
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2023 2022
Ores- och kronutjamning -16 -1
Elprisstod 364 697 0
Ovriga intékter 33222 40995
Ersattn.fr.forsakr.bolag 3479 86 907
Sjukléneersattning 10019 5648
Ovriga intdkter, moms 285561 0
Ovriga rorelseintakter 0 166
Summa 696 962 133715
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2023 2022
Fastighetsskotsel 0 2220
Stadning 220 822 220226
Besiktning och service 101 841 322912
Mark/gard/utemilj6é Planteringar 87787 45397
Ovriga kopta tjanster 0 17 500
Summa 410 450 608 255
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Arsredovisning 2023

NOT 5, REPARATIONER 2023 2022
Reparationer 8 499 71674
Underhall 0 49 882
Bostader 19 033 0
Bostader VVS 22 134 0
Lokaler 13 843 3559
Tvattstuga 63 958 44 359
Soprum/miljéanlaggning 4451 7216
Dérrar och las/porttele 12 573 15718
VA 5838 0
Varme 0 9356
Ventilation 269 650 407 359
El 1977 0
Hissar 80592 153730
Fasader 84 960 -516
Gard/markytor 0 5162
Garage och p-platser 0 5523
Forsakringsdrende/vattenskada 2250 218 269
Summa 589 757 991 291
NOT 6, PLANERADE UNDERHALL 2023 2022
Bostader 4760 0
Dorrar och las/porttele 0 670996
Varme 436 152 0
Ventilation 0 753 349
Hissar 0 582 500
Summa 440912 2 006 845
NOT 7, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2023 2022
Fastighetsel 483 360 958 996
Uppvarmning 1008 959 1104 545
Vatten 261 407 226 474
Soph@mtning 133 242 126 410
Summa 1886 967 2416 425
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NOT 8, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER

Arsredovisning 2023

2023 2022
Fastighetsforsakringar 123776 123 866
Sjalvrisker 19 347 0
Bredband/Kabeltv 344 853 403 329
Fastighetsskatt 485 777 479 267
Summa 973753 1 006 462
NOT 9, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2023 2022
Forbrukningsmaterial 47 831 23 846
Ovriga forvaltningskostnader 66 247 68 955
Kontorsmaterial och trycksaker 16 623 30670
Revisionsarvoden 18134 16 825
Ekonomisk forvaltning 191 296 178 778
Konsultkostnader 32597 30000
Summa 372728 349 074
NOT 10, PERSONALKOSTNADER 2023 2022
Loner, arbetare 403 661 158 054
Loner, tjansteman 0 106 564
Ovriga personalkostnader 44 323 55033
Sociala avgifter 131 325 94 643
Summa 579 308 414 293
NOT 11, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE
RESULTATPOSTER 2023 2022
Rantekostnader avseende skulder till kreditinstitut 1314983 700716
Ovriga riantekostnader 482 684
Summa 1315 465 701 400
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Arsredovisning 2023

NOT 12, BYGGNAD OCH MARK 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerat anskaffningsvarde

Ingaende 158 273 459 158 273 459
Arets inkop 552 558 0
Utgaende ackumulerat anskaffningsvirde 158 826 017 158 273 459
Ackumulerad avskrivning

Ingdende -32 186 637 -30942 117
Arets avskrivning -1247 589 -1244 520
Utgaende ackumulerad avskrivning -33 434 226 -32 186 637
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 125391 791 126 086 822
| utgdende restvdrde ingér mark med 10116 893 10116 893
Taxeringsvdrde

Taxeringsvarde byggnad 129 400 000 129 400 000
Taxeringsvarde mark 116 400 000 116 400 000
Summa 245 800 000 245 800 000
NOT 13, LANGFRISTIGA VARDEPAPPERSINNEHAV 2023-12-31 2022-12-31
Reverslan Triangelfastigheten 6 800 000 6 300 000
Aktier och Andelar 100 100
Summa 6 800 100 6300 100
NOT 14, OVRIGA FORDRINGAR 2023-12-31 2022-12-31
Skattekonto 5408 418 508
Skattefordringar 247 358 192 635
Kortfristig fordring pa Ek For Triangelfastigheten 0 1000 000
Ovriga fordringar 310879 481 760
Summa 563 645 2092 903
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NOT 15, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA

INTAKTER

Arsredovisning 2023

2023-12-31 2022-12-31
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 649 447 871262
Forsakringspremier 86 678 106 440
Bredband 0 369
Forvaltning 0 50 508
Summa 736 125 1028579
NOT 16’ SKULDER TILL VILLKORS- RANTESATS SKULD SKULD
KREDITINSTITUT ANDRINGSDAG 2023-12-31 2023-12-31 2022-12-31
Stadshypotek 2026-06-30 0,76 % 18 000 000 18 000 000
Stadshypotek 2031-09-01 1,30 % 22 375 000 22 875 000
Stadshypotek 2028-09-01 4,17 % 10 000 000 24000 000
Stadshypotek 2024-08-29 4,56 % 10 000 000
Summa 60 375 000 64 875 000
Varav kortfristig del 10 500 000 24 500 000

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 57 875 000 kr.

Enligt foreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av lanen som har slutbetalningsdag inom ett ar redovisas
som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nasta rakenskapsar.

NOT 17, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA

INTAKTER 2023-12-31 2022-12-31
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intakter 110295 81677
El 47 459 143 048
Uppvarmning 113741 144 139
Utgiftsrantor 79 506 63 557
Vatten 23333 0
Forutbetalda avgifter/hyror 746 541 743770
Summa 1120875 1176191
NOT 18, STALLDA SAKERHETER 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckning 120 000 000 120 000 000
*Ansvarsforbindelser 21938 000 21938 000
Summa 141 938 000 141 938 000

*Borgen for Ekonomisk Forening Triangelfastigheten
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NOT 19, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET

En avgiftshojning med 5% beslutades att gélla fran 24-02-01 Under aret upptécktes en felhantering av moms och det gjordes en
ansokan till Skatteverket om aterbaring for aren 2018-2022. Detta beviljades i januari 2024 och det gjordes samtidigt en utbetalning
pa drygt 600 000 kr. Framtida planerat underhall &r bland annat byte av alla termostatventiler och injustering av varmesystemet,
modernisering av 2 hissar, installation av postboxar i entréerna da PostNord underkant ett stort antal brevinkast i vara dorrar.
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Underskrifter

Denna arsredovisning ar elektroniskt signerad den dag som framgar av den elektroniska underskriften.

Arsredovisning 2023

Malmo

Alf Lindberg Carina Rubim
Ordférande Ekonomi
Jette Boberg Karl Nilros
Vice Ordférande It

Kjell Hdkansson
Sekreterare

Var revisionsberattelse har lamnats den dag som framgar av den elektroniska underskriften.

KPMG AB Vianka Eucarelis Peralta Villalaz
Andréa Akesson Internrevisor
Auktoriserad revisor
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       ALF
       LINDBERG
       alf.lindberg4849@gmail.com
       194804273995
       1948/04/27
       85.228.207.128
     
    
     194804273995
     2024-04-03T06:31:59.640Z
   
    
     /envelopes/HJgZpMSYkA/recipients/BkE6frKkC
     ALF
     LINDBERG
   
  
   
    recipient.envelope.opened
    2024-04-03T15:43:10.130Z
    H1eNpMBF1C
    
     
      Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/123.0.0.0 Safari/537.36
      85.228.170.241
      2024-04-03T15:43:10.044Z
    
     H1eNpMBF1C
     2024-04-03T15:43:10.044Z
     /envelopes/HJgZpMSYkA/recipients/H1eNpMBF1C
     /envelopes/HJgZpMSYkA
   
    
     /envelopes/HJgZpMSYkA/recipients/H1eNpMBF1C
     Carina
     Rubim
     85.228.170.241
   
  
   
    signature.created
    2024-04-03T15:48:58.199Z
    HJZzaGSY1A.b6eb0eda-c177-4ed4-b899-445fc6f6d2ce
    
     HJZzaGSY1A.b6eb0eda-c177-4ed4-b899-445fc6f6d2ce
     /envelopes/HJgZpMSYkA/documents/HJZzaGSY1A/signatures/HJZzaGSY1A.b6eb0eda-c177-4ed4-b899-445fc6f6d2ce
     /envelopes/HJgZpMSYkA/documents/HJZzaGSY1A
     
      /envelopes/HJgZpMSYkA/recipients/H1eNpMBF1C
      Irene Carina Elisabeth
      Rubin
      1968/07/14
      196807144065
    
     signed
     bankid-se
     Irene Carina Elisabeth
     Rubin
     1968/07/14
     85.228.170.241
     
      HJZzaGSY1A
      8ab59846-250e-496c-a38e-0eea75c1f3eb
      true
      2024-04-03T15:48:57.839Z
      
      
       /envelopes/HJgZpMSYkA/recipients/H1eNpMBF1C
       Irene Carina Elisabeth
       Rubin
       carubin100@yahoo.se
       196807144065
       1968/07/14
       85.228.170.241
     
    
     196807144065
     2024-04-03T15:48:57.839Z
   
    
     /envelopes/HJgZpMSYkA/recipients/H1eNpMBF1C
     Irene Carina Elisabeth
     Rubin
   
  
   
    notification.sent
    2024-04-03T15:48:58.617Z
    BylG_9ejkA
    
     BylG_9ejkA
     /envelopes/HJgZpMSYkA/recipients/SkZ7aGSKJ0
     /envelopes/HJgZpMSYkA/recipients/SkZ7aGSKJ0/notifications/BylG_9ejkA
     Dokument att signera
     viankapv@outlook.com
     2024-04-03T15:48:58.491Z
     0110018ea4a6301f-840c9be6-33eb-4b51-8331-58a336540b6b-000000
     sent
   
    
     /system/service/honcho/notify
   
  
   
    notification.sent
    2024-04-03T15:48:58.625Z
    r1Mzu5ejyA
    
     r1Mzu5ejyA
     /envelopes/HJgZpMSYkA/recipients/S1xX6frYk0
     /envelopes/HJgZpMSYkA/recipients/S1xX6frYk0/notifications/r1Mzu5ejyA
     Dokument att signera
     andrea.akesson@kpmg.se
     2024-04-03T15:48:58.509Z
     0110018ea4a6301c-ba493003-1318-495d-9f83-91e5adb7cf41-000000
     sent
   
    
     /system/service/honcho/notify
   
  
   
    recipient.envelope.opened
    2024-04-04T01:17:06.551Z
    SkZ7aGSKJ0
    
     
      Mozilla/5.0 (iPhone; CPU iPhone OS 17_3_1 like Mac OS X) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like Gecko) Version/17.3.1 Mobile/15E148 Safari/604.1
      94.191.136.85
    
     SkZ7aGSKJ0
     2024-04-04T01:17:06.524Z
     /envelopes/HJgZpMSYkA/recipients/SkZ7aGSKJ0
     /envelopes/HJgZpMSYkA
   
    
     /envelopes/HJgZpMSYkA/recipients/SkZ7aGSKJ0
     Vianka
     Villalaz
     94.191.136.85
   
  
   
    signature.created
    2024-04-04T01:25:16.421Z
    HJZzaGSY1A.39081bec-75e9-4b49-9c1d-bae3f819591c
    
     HJZzaGSY1A.39081bec-75e9-4b49-9c1d-bae3f819591c
     /envelopes/HJgZpMSYkA/documents/HJZzaGSY1A/signatures/HJZzaGSY1A.39081bec-75e9-4b49-9c1d-bae3f819591c
     /envelopes/HJgZpMSYkA/documents/HJZzaGSY1A
     
      /envelopes/HJgZpMSYkA/recipients/SkZ7aGSKJ0
      Vianka Eucarelis
      Peralta Villalaz
      1967/06/01
      196706015622
    
     signed
     bankid-se
     Vianka Eucarelis
     Peralta Villalaz
     1967/06/01
     94.191.136.85
     
      HJZzaGSY1A
      f73cc483-770a-4ce8-ab02-3d46b4d9f2f4
      true
      2024-04-04T01:25:14.375Z
      
      
       /envelopes/HJgZpMSYkA/recipients/SkZ7aGSKJ0
       Vianka Eucarelis
       Peralta Villalaz
       viankapv@outlook.com
       196706015622
       1967/06/01
       94.191.136.85
     
    
     196706015622
     2024-04-04T01:25:14.375Z
   
    
     /envelopes/HJgZpMSYkA/recipients/SkZ7aGSKJ0
     Vianka Eucarelis
     Peralta Villalaz
   
  
   
    recipient.envelope.opened
    2024-04-04T07:02:18.132Z
    S1xX6frYk0
    
     
      Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/123.0.0.0 Safari/537.36 Edg/123.0.0.0
      195.84.56.2
      2024-04-04T07:02:17.845Z
    
     S1xX6frYk0
     2024-04-04T07:02:17.845Z
     /envelopes/HJgZpMSYkA/recipients/S1xX6frYk0
     /envelopes/HJgZpMSYkA
   
    
     /envelopes/HJgZpMSYkA/recipients/S1xX6frYk0
     Andréa
     Åkesson
     195.84.56.2
   
  
   
    signature.created
    2024-04-04T07:03:05.431Z
    HJZzaGSY1A.72e9832c-ec14-4475-825f-f2646e7c9466
    
     HJZzaGSY1A.72e9832c-ec14-4475-825f-f2646e7c9466
     /envelopes/HJgZpMSYkA/documents/HJZzaGSY1A/signatures/HJZzaGSY1A.72e9832c-ec14-4475-825f-f2646e7c9466
     /envelopes/HJgZpMSYkA/documents/HJZzaGSY1A
     
      /envelopes/HJgZpMSYkA/recipients/S1xX6frYk0
      ANDRÉA
      ÅKESSON
      1988/05/14
      198805144089
    
     signed
     bankid-se
     ANDRÉA
     ÅKESSON
     1988/05/14
     94.234.110.142
     
      HJZzaGSY1A
      2762e933-d8ca-4c46-9193-1e97708eed84
      true
      2024-04-04T07:03:04.992Z
      
      
       /envelopes/HJgZpMSYkA/recipients/S1xX6frYk0
       ANDRÉA
       ÅKESSON
       andrea.akesson@kpmg.se
       198805144089
       1988/05/14
       94.234.110.142
     
    
     198805144089
     2024-04-04T07:03:04.992Z
   
    
     /envelopes/HJgZpMSYkA/recipients/S1xX6frYk0
     ANDRÉA
     ÅKESSON
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