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Forvaltningsberattelse
VERKSAMHETEN

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Foreningens verksamhet bestar av langsiktigt dgande av den kommersiella fastigheten Malmo Falken 25.

Foreningen har genom fusion 2017-08-22 absorberat verksamheten som tidigare bedrevs i det helagda
dotterbolaget Triangelfastigheten AB (559029-1141).

SATE
Foreningen har sitt sate i Malmo.

FASTIGHETEN
Foreningen ager och forvaltar fastigheten Falken 25. Foreningen har 8 lokaler om 1100 kvm.

STYRELSENS SAMMANSATTNING

Mikael Anjou Ordférande Avgick 230117

Ingemar Holm Ledamot Avgick 230117

Medhi Al Saeed Ledamot Avgick 230117

Malin Martelius Ledamot Avgick 230117

Staffan Persson Ledamot Avgick 230117

Afsoon Panahirad Ledamot

Carina Rubin Ledamot

Jan Ostlund Suppleant Ledamot sedan 230117
Jette Boberg Suppleant Ledamot sedan 230117
Alf Lindberg Suppleant Ledamot sedan 230117

FIRMATECKNING
Fiman tecknas av styrelsen. Firman tecknas av tva i férening av ledaméterna.
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REVISORER
Andrea Akesson  Auktoriserad revisor  KPMG
Kurt Svensson Internrevisor

SAMMANTRADEN OCH STYRELSEMOTEN
Ordinarie foreningsstamma holls 2022-05-11. Styrelsen har under verksamhetsaret haft 13 protokollférda
sammantraden.

UTFORDA HISTORISKA UNDERHALL
2021  Flaktsystem och styrsystem har byggt om for forbattrat luftflode och kontroll 6ver kylning.
2021 Lastgarden har fatt moderniserad kameradvervakning

PLANERADE UNDERHALL
2022  Fortsatt arbete med Flakt- och styrsystem

Vasentliga hdndelser under rakenskapsaret

EKONOMI

Foreningens ekonomi ar god. Vissa utgifter for drift och underhall som ar gemensamma med Brf Triangeln fordelas
enligt nyckeltal. Det finns en revers mellan féreningen och Brf Triangeln i Malmo. Denna amorteras arligen med 1
miljon kronor.

FORANDRINGAR | AVTAL
Till hjélp har féreningen Nabo, tidigare Orehus, som skdter féreningens ekonomiska forvaltning.
Under aret har foreningen bytt serviceforetag for ventilation.
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OVRIGA UPPGIFTER

Vid arsmotet i maj 2022 rostades dndringar av stadgarna igenom for att bli enklare och mer lika dem i brf Triangeln
i Malmo.

Vid samma tillfalle fattades beslut om gemensam el, vilket bekraftades av en extra stimma under oktober. Dar
beslutades ocksa om fortsatt utredning av solkraft. Banken begarde under aret hogre ranta pa féreningens lan.
Aven systerféreningen Brf

Triangeln hojde rantan pa sitt 1an till Ekonomisk férening Triangelfastigheten. Foreningens inkomster paverkades
negativt. Flera hyresgaster begarde sankt hyra med hanvisning till konjunkturen. Tva av dem drev fragan till
omforhandlingar, varav en

avslutades med bara obetydlig hyresrabatt. Den andra omférhandlingen vantas avslutas under 2023.

Sedan februari 2022 star en lokal utan hyresgast, trots maklares arbete och manga spontanadirektkontakter.

Vid arsskiftet till 2023 hojdes hyresgasternas hyror med cirka 10 procent.

Under aret bytte tva lokaler formellt hyresgast men verksamheten fortsatte som vanligt i thairestaurangen
respektive tobaksaffaren.

Som en del av moderniseringen av féreningens ventilation genomfordes dven i butikslokalerna den lagstyrda
obligatoriska ventilationskontrollen.

Under aret inleddes arbete med att handla upp en ny varmecentral, som ska anslutas till féreningens allt
modernare digitala infrastruktur.

Arbetet med att uppdatera ventilationen fortsatter.
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FLERARSOVERSIKT

2022 2021
Nettoomsattning 3456 3629
Resultat efter fin. poster 676 1486
Soliditet, % 14 13

2020 2019
3297 3480
888 1269
10 8

Soliditet % definieras som: Justerat eget kapital / totalt kapital

FORANDRINGAR | EGET KAPITAL
Disp av foreg
2021-12-31 ars resultat

Balanserat resultat 3483 1185
Arets resultat 1185 -1185
Eget kapital 4668 0

RESULTATDISPOSITION

Disp av
ovriga poster
537

537

Till féreningsstdmmans forfogande star foljande medel:

Balanserat resultat 4 668
Arets resultat 537
Totalt 5205

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt
foljande

Balanseras i ny rakning 5205

5205

2022-12-31
4 668

537

5205

Arsredovisning 2022

Foreningens ekonomiska stallning i 6vrigt framgar av foljande resultat- och balansrdkning samt noter.
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Resultatrakning

RORELSEINTAKTER
Nettoomsattning

Rorelseintdkter

Summa rorelseintdkter

RORELSEKOSTNADER
Driftskostnader
Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar

Summa rorelsekostnader

RORELSERESULTAT

FINANSIELLA POSTER
Ranteintakter och liknande resultatposter

Rantekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

Skatt

ARETS RESULTAT

Not
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2022-01-01 -
2022-12-31

3456
0

3456

-1426
-181
-342
-303

-2 252

1204

-528
-528

676

-139

537

2021-01-01 -
2021-12-31

3629
0

3629

-825
-188
-362
-303

-1679

1950

-467
-464

1486

-300

1185
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Balansrakning

TILLGANGAR

ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anldggningstillgangar

Byggnad och mark

Summa materiella anldggningstillgangar

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR
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2022-12-31

33276
33 276

33 276

43
338
73

454

2254
2254

2707

35983

2021-12-31

33579
33579

33579

532
217
68

818

1665
1665

2483

36 062
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Not 2022-12-31 2021-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 0 0
Summa bundet eget kapital 0 0
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 4 668 3483
Arets resultat 537 1185
Summa fritt eget kapital 5205 4668
SUMMA EGET KAPITAL 5205 4 668
Langfristiga skulder
Ovriga l&ngfristiga skulder 13 6 300 7 300
Summa langfristiga skulder 6300 7 300
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 14 21 688 21938
Leverantdrsskulder 288 38
Skatteskulder 0 30
Ovriga kortfristiga skulder 1166 1092
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 15 1337 996
Summa kortfristiga skulder 24 478 24 094
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 35983 36 062

[ (K4 I HszHOUzB-SngGBOUMZJ




Ekonomisk forening Triangelfastigheten Arsredovisning 2022
769633-4536

Noter

NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Ekonomisk forening Triangelfastigheten har upprattats enligt Arsredovisningslagen och
Bokforingsndmndens allmanna rad 2016:10 (K2), arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intakter
Intakter bokfors i den period de avser oavsett nar betalning eller avisering skett.

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart 6ver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pa bedémd
ekonomisk livslangd av tillgangen.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Byggnad 1%

Markvardet ar inte foremal for avskrivning. Bestaende viardenedgang hanteras genom nedskrivning. Féreningens
finansiella anlaggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgangen pa balansdagen har ett lagre
varde an anskaffningsvardet sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omsaéttningstillgangar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell provning berdknas bli betalt.

Foreningens fond fér yttre underhall

Reservering till féreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att beslut
tagits pa foreningsstamma sker 6verforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och redovisas som
bundet eget kapital.

Fastighetsavgift och fastighetsskatt
Fastighetsskatten utgar med 1 % av gallande taxeringsvarde pa lokaler.

Fastighetslan
Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

NOT 2, RORELSEINTAKTER 2022 2021
Hyresintakter, lokaler 2 388 2594
Hyresintakter, p-platser 1011 978
Ovriga intakter 56 57
Summa 3456 3629
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NOT 3, FASTIGHETSSKOTSEL
Besiktning och service
Fastighetsskotsel

Summa

NOT 4, REPARATIONER
Planerat underhall
Reparationer

Summa

NOT 5, TAXEBUNDNA KOSTNADER

Fastighetsel
Sophamtning
Vatten

Summa

NOT 6, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER
Fastighetsforsakringar
Fastighetsskatt

Summa

NOT 7, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER

Ekonomisk forvaltning
Forbrukningsmaterial
Konsultkostnader
Revisionsarvoden

Ovriga férvaltningskostnader

Summa

NOT 8, PERSONALKOSTNADER

Loner, arbetare

Sociala avgifter
Styrelsearvoden

Ovriga personalkostnader

Summa
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2022 2021
25 61
71 46
96 107

2022 2021

270 0
236 62
506 62
2022 2021
344 197
18 25
82 85
444 307

2022 2021
53 53

328 296
381 349

2022 2021

91 95

0 57
17 0
20 22
53 15
181 188
2022 2021
102 110
66 79
167 170
6 3
342 362
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NOT 9, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE RESULTATPOSTER

Rantekostnader avseende skulder till kreditinstitut

Summa

NOT 10, BYGGNAD OCH MARK

Ingdende ackumulerat anskaffningsvirde

Utgaende ackumulerat anskaffningsvarde

Ingdende ackumulerad avskrivning

Arets avskrivning

Utgdaende ackumulerad avskrivning

Utgdende restvarde enligt plan

| utgdende restvdrde ingar mark med

NOT 11, OVRIGA FORDRINGAR

Skattefordringar
Skattekonto

Summa

NOT 12, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA INTAKTER

Forsakringspremier
Forvaltning

Summa

NOT 13, OVRIGA LANGFRISTIGA SKULDER
Langfr.skulder till gem. styrda ftg

Summa

Ovrig |&ngfristig skuld som forfaller till betalning senare &n 5 ar efter balansdagen.

Avser skuld till Brf Triangeln, amorteras arligen med 1 miljon kronor.

Arsredovisning 2022

[ (K4 I HszHOUzB-SngGBOUMZJ

12

2022 2021

528 467

528 467
2022-12-31 2021-12-31
35008 35008
35008 35008
-1429 -1125

-303 -303
-1732 -1429

33 276 33579

4 691 4691
2022-12-31 2021-12-31
99 0

239 217

338 217
2022-12-31 2021-12-31
46 44

27 24

73 68
2022-12-31 2021-12-31
6 300 7 300
6300 7 300
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Arsredovisning 2022

NOT 14, SKULDER TILL Villkorsdndringsdag Rantesats Skuld Skuld
KREDITINSTITUT 2022-12-31 2022-12-31 2021-12-31
Stadshypotek 2023-09-01 3,64 % 21688 21938
Summa 21688 21938
Varav kortfristig del 21688

Enligt foreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av [anen som har

slutbetalningsdag inom ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering

som planeras att ske under nésta rékenskapsar.

Lan med slutbetalningsdag under 2023 omsatts vid forfall.

NOT 15, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA INTAKTER 2022-12-31 2021-12-31
Forutbetalda avgifter/hyror 483 484
Sociala avgifter 33 50
Utgiftsrantor 66 22
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intakter 755 441
Summa 1337 996
NOT 16, STALLDA SAKERHETER 2022-12-31 2021-12-31
Fastighetsinteckning 32093 32093
Summa 32093 32093

[ (K4 I HszHOUz3-SngGBOUM2J

13



Ekonomisk forening Triangelfastigheten
769633-4536

Underskrifter

Arsredovisning 2022

Ort och datum

Jan Ostlund Jette Boberg
Ordférande Ledamot

Alf Lindberg Afsoon Panahirad
Ledamot Ledamot

Carina Rubin

Ledamot

Var revisionsberattelse har lamnats

KPMG
Andrea Akesson
Auktoriserad revisor

Kurt Svensson
Internrevisor
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Revisionsherattelse

Till féreningsstdmman i Ekonomisk férening Triangelfastigheten, org. nr 769633-4536

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Ekonomisk férening Triangelfastigheten for ar 2022.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden réattvisande
bild av féreningens finansiella stallning per den 31 december 2022 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvalt-

ningsberattelsen ar férenlig med arsredovisningens 6évriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstdmman faststaller resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten Det registrerade

revisionsbolagets ansvar samt Den fértroendevalda revisorns ansvar.

Vi ar oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige. Vi som registrerat revisionsbolag har fullgjort vart yrkesetiska

ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Sty-
relsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer ar
noédvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedém-
ningen av féreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den upp-
lyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka for-
magan att fortsatta verksamheten och att anvéanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldampas dock inte om be-
slut har fattats om att avveckla verksamheten.

Det registrerade revisionsbolagets ansvar

Vi har att utféra revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart mal ar att uppna en rimlig
grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte in-
nehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oe-
gentligheter eller misstag. Rimlig sékerhet ar en hog grad av saker-
het, men ar ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och
god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsté pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska be-
slut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.
Dessutom:

— identifierar och beddmer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat ut-
ifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar tillrackliga
och dandamalsenliga for att utgora en grund for vara uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till féljd av
oegentligheter ar hdgre an for en vasentlig felaktighet som be-
ror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande
i maskopi, férfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig inform-
ation eller asidosattande av intern kontroll.

—— skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till omstén-
digheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den in-
terna kontrollen.

— utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen och tillhérande upplysningar.

— drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander an-
tagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen.
Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisions-
bevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig osakerhetsfak-
tor som avser sadana handelser eller férhallanden som kan
leda till betydande tvivel om féreningens férmaga att fortsatta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig
osakerhetsfaktor, maste vi i revisionsberattelsen fasta uppmark-
samheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den va-
sentliga osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser
eller forhallanden gora att en férening inte l1angre kan fortsatta
verksamheten.

—— utvarderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi maste ocksa in-
formera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifie-
rat.

Den fortroendevalda revisorns ansvar

Jag har att utféra en revision enligt revisionslagen och darmed enligt god revisionssed i Sverige. Mitt mal ar att uppna en rimlig grad av séaker-
het om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild av

féreningens resultat och stallning.

Revisionsberattelse Ekonomisk férening Triangelfastig?{ & l
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en revision av styrelsens forvaltning fér Ekonomisk forening Triangelfastigheten for
ar 2022 samt av forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet

for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r obero-
ende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige. Vi som registrerat revisionsbolag har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar

enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdckliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner be-
traffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar férsvar-
lig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfatt-
ning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital, kon-
solideringsbehov, likviditet och stallning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av
foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att fortl6-
pande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att for-
eningens organisation ar utformad sa att bokféringen, medelsforvalt-
ningen och féreningens ekonomiska angelédgenheter i 6vrigt kontroll-
eras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart ut-
talande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med en
rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i
nagot vasentligt avseende:

— foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon forsum-
melse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot féreningen,
eller

— pa nagot annat satt handlat i strid med lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av fore-

ningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att

med rimlig grad av sakerhet bedéma om forslaget ar férenligt med la-
gen om ekonomiska foreningar.

Rimlig sékerhet &r en hég grad av sakerhet, men ingen garanti for att
en revision som utfdrs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptécka atgarder eller forsummelser som kan féranleda ersatt-
ningsskyldighet mot féreningen eller att ett forslag till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust inte ar férenligt med lagen om ekono-
miska féreningar.

Malmé den dag som framgar av den digitala underskriften

KPMG AB

Andréa Akesson Kurt Svensson

Auktoriserad revisor

Fortroendevald revisor

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
det registrerade revisionsbolaget professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instalining under hela revisionen. Gransk-
ningen av forvaltningen och foérslaget till dispositioner av féreningens
vinst eller férlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa det
registrerade revisionsbolagets professionella bedémning och évriga
valda revisorers bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlig-
het. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omraden och foérhallanden som ar vasentliga for verksamheten och
dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for fore-
ningens situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, besluts-
underlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden som ar relevanta
for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande féreningens vinst
eller forlust har vi granskat om forslaget ar férenligt med lagen om
ekonomiska féreningar.
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