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Förvaltningsberättelse

VERKSAMHETEN

ALLMÄNT OM VRKAMHTN
Föreningen verkamhet etår av långik�gt ägande av den kommeriella fa�gheten Malmö Falken 25.

Föreningen har genom fuion 2017-08-22 aorerat verkamheten om �digare edrev i det helägda
do�erolaget Triangelfa�gheten A (559029-1141).

Föreningen har i� äte i Malmö.

Föreningen äger och förvaltar fa�gheten Falken 25. Föreningen har 8 lokaler om 1100 kvm.

Mikael Anjou Ordförande Avgick 230117

Ingemar Holm Ledamot Avgick 230117

Medhi Al aeed Ledamot Avgick 230117

Malin Marteliu Ledamot Avgick 230117

ta�an Peron Ledamot Avgick 230117

Afoon Panahirad Ledamot

Carina Ruin Ledamot

Jan Ötlund uppleant Ledamot edan 230117

Je�e oerg uppleant Ledamot edan 230117

Alf Linderg uppleant Ledamot edan 230117

Fiman teckna av trelen. Firman teckna av två i förening av ledamöterna.
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FÖRÄNDRINGAR I AVTAL

konomik förening Triangelfa�gheten
769633-4536

Årredovining 2022

Andrea Åkeon Auktorierad revior KPMG
Kurt venon Internrevior

Ordinarie föreningtämma höll 2022-05-11. trelen har under verkamhetåret ha� 13 protokollförda
ammanträden.

2021 Fläkttem och trtem har ggt om för förä�rat lu��öde och kontroll över klning.
2021 Latgården har få� modernierad kameraövervakning

2022 Forta� arete med Fläkt- och trtem

Väentliga händeler under räkenkapåret

Föreningen ekonomi är god. Via utgi�er för dri� och underhåll om är gemenamma med rf Triangeln fördela
enligt nckeltal. Det �nn en rever mellan föreningen och rf Triangeln i Malmö. Denna amortera årligen med 1
miljon kronor.

Till hjälp har föreningen Nao, �digare Örehu, om köter föreningen ekonomika förvaltning.
Under året har föreningen � erviceföretag för ven�la�on.
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ÖVRIGA UPPGIFTR
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Årredovining 2022

Vid årmötet i maj 2022 rötade ändringar av tadgarna igenom för a� li enklare och mer lika dem i rf Triangeln
i Malmö.
Vid amma �llfälle fa�ade elut om gemenam el, vilket ekrä�ade av en extra tämma under oktoer. Där
elutade ockå om forta� utredning av olkra�. anken egärde under året högre ränta på föreningen lån.
Även terföreningen rf
Triangeln höjde räntan på i� lån �ll konomik förening Triangelfa�gheten. Föreningen inkomter påverkade
nega�vt. Flera hregäter egärde änkt hra med hänvining �ll konjunkturen. Två av dem drev frågan �ll
omförhandlingar, varav en
avlutade med ara oetdlig hreraa�. Den andra omförhandlingen vänta avluta under 2023.
edan feruari 2022 tår en lokal utan hregät, trot mäklare arete och många pontanadirektkontakter.
Vid årki�et �ll 2023 höjde hregäterna hror med cirka 10 procent.
Under året �e två lokaler formellt hregät men verkamheten forta�e om vanligt i thairetaurangen
repek�ve toaka�ären.
om en del av modernieringen av föreningen ven�la�on genomförde även i u�klokalerna den lagtrda
oligatorika ven�la�onkontrollen.
Under året inledde arete med a� handla upp en n värmecentral, om ka anluta �ll föreningen allt
modernare digitala infratruktur.
Aretet med a� uppdatera ven�la�onen fortä�er.
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FLERÅRSÖVERSIKT
2022 2021 2020 2019

Ne�oomä�ning 3 456 3 629 3 297 3 480
Reultat e�er �n. poter 676 1 486 888 1 269
oliditet, % 14 13 10 8

oliditet % de�niera om: Juterat eget kapital / totalt kapital

FÖRÄNDRINGAR I EGET KAPITAL

2021-12-31
Dip av föreg

år reultat
Dip av

övriga poter 2022-12-31
alanerat reultat 3 483 1 185 - 4 668
Året reultat 1 185 -1 185 537 537
get kapital 4 668 0 537 5 205

RESULTATDISPOSITION
Till föreningtämman förfogande tår följande medel:

alanerat reultat 4 668
Året reultat 537

Totalt

trelen förelår a� medlen diponera enligt
följande

alanera i n räkning 5 205

Föreningen ekonomika tällning i övrigt framgår av följande reultat- och alanräkning amt noter.
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Resultaträkning
Not 2022-01-01 -

2022-12-31
2021-01-01 -
2021-12-31

RÖRLINTÄKTR 2
Ne�oomä�ning 3 456 3 629
Röreleintäkter 0 0

umma röreleintäkter 3 456 3 629

RÖRLKOTNADR
Dri�kotnader 3-6 -1 426 -825
Övriga externa kotnader 7 -181 -188
Peronalkotnader 8 -342 -362
Avkrivningar av materiella anläggning�llgångar -303 -303

umma rörelekotnader -2 252 -1 679

RÖRLRULTAT 1 204 1 950

FINANILLA POTR
Ränteintäkter och liknande reultatpoter 0 2
Räntekotnader och liknande reultatpoter 9 -528 -467

umma �naniella poter -528 -464

RULTAT FTR FINANILLA POTR 676 1 486

ka� -139 -300

ÅRT RULTAT 537 1 185
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Balansräkning
Not 2022-12-31 2021-12-31

TILLGÅNGAR

ANLÄGGNINGTILLGÅNGAR
Materiella anläggning�llgångar
ggnad och mark 10 33 276 33 579

umma materiella anläggning�llgångar 33 276 33 579

UMMA ANLÄGGNINGTILLGÅNGAR 33 276 33 579

OMÄTTNINGTILLGÅNGAR
Kor�ri�ga fordringar
Kund- och avgi�fordringar 43 532
Övriga fordringar 11 338 217
Förutetalda kotnader och upplupna intäkter 12 73 68

umma kor�ri�ga fordringar 454 818

Kaa och ank
Kaa och ank 2 254 1 665

umma kaa och ank 2 254 1 665

UMMA OMÄTTNINGTILLGÅNGAR 2 707 2 483

UMMA TILLGÅNGAR 35 983 36 062
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Balansräkning
Not 2022-12-31 2021-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

GT KAPITAL
undet eget kapital
Medleminater 0 0

umma undet eget kapital 0 0

Fri� eget kapital
alanerat reultat 4 668 3 483
Året reultat 537 1 185

umma fri� eget kapital 5 205 4 668

UMMA GT KAPITAL 5 205 4 668

Långfri�ga kulder
Övriga långfri�ga kulder 13 6 300 7 300

umma långfri�ga kulder 6 300 7 300

Kor�ri�ga kulder
kulder �ll kredi�n�tut 14 21 688 21 938
Leverantörkulder 288 38
ka�ekulder 0 30
Övriga kor�ri�ga kulder 1 166 1 092
Upplupna kotnader och förutetalda intäkter 15 1 337 996

umma kor�ri�ga kulder 24 478 24 094

UMMA GT KAPITAL OCH KULDR 35 983 36 062
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Noter

NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VÄRDERINGSPRINCIPER

Årredoviningen för konomik förening Triangelfa�gheten har upprä�at enligt Årredovininglagen och
okföringnämnden allmänna råd 2016:10 (K2), årredovining i mindre företag.

Redovining av intäkter
Intäkter okför i den period de aver oave� när etalning eller aviering ke�.

Anläggning�llgångar
Materiella anläggning�llgångar redovia �ll anka�ningvärde minkat med avkrivningar. ggnader och
inventarier kriv av linjärt över den edömda ekonomika livlängden. Avkrivning�den grundar ig på edömd
ekonomik livlängd av �llgången.

Följande avkrivning�der �llämpa:

ggnad 1 %

Markvärdet är inte föremål för avkrivning. etående värdenedgång hantera genom nedkrivning. Föreningen
�naniella anläggning�llgångar värdera �ll anka�ningvärde. I de fall �llgången på alandagen har e� lägre
värde än anka�ningvärdet ker nedkrivning �ll det lägre värdet.

Omä�ning�llgångar
Fordringar uppta �ll det elopp om e�er individuell prövning eräkna li etalt.

Föreningen fond för �re underhåll
Reervering �ll föreningen fond för �re underhåll ingår i trelen förlag �ll reultatdipoi�on. �er a� elut
tagit på föreningtämma ker överföring från alanerat reultat �ll fond för �re underhåll och redovia om
undet eget kapital.

Fa�ghetavgi� och fa�ghetka�
Fa�ghetka�en utgår med 1 % av gällande taxeringvärde på lokaler.

Fa�ghetlån
Lån med en indning�d på e� år eller mindre ta i årredoviningen upp om kor�ri�ga kulder.

NOT 2, RÖRELSEINTÄKTER 2022 2021
Hreintäkter, lokaler 2 388 2 594
Hreintäkter, p-plater 1 011 978
Övriga intäkter 56 57
umma 3 456 3 629
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NOT 3, FASTIGHETSSKÖTSEL 2022 2021
eiktning och ervice 25 61
Fa�ghetkötel 71 46
umma 96 107

NOT 4, REPARATIONER 2022 2021
Planerat underhåll 270 0
Repara�oner 236 62
umma 506 62

NOT 5, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2022 2021
Fa�ghetel 344 197
ophämtning 18 25
Va�en 82 85
umma 444 307

NOT 6, ÖVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2022 2021
Fa�ghetföräkringar 53 53
Fa�ghetka� 328 296
umma 381 349

NOT 7, ÖVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2022 2021
konomik förvaltning 91 95
Förrukningmaterial 0 57
Konultkotnader 17 0
Reviionarvoden 20 22
Övriga förvaltningkotnader 53 15
umma 181 188

NOT 8, PERSONALKOSTNADER 2022 2021
Löner, aretare 102 110
ociala avgi�er 66 79
trelearvoden 167 170
Övriga peronalkotnader 6 3
umma 342 362
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35 008 35 008
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NOT 9, RÄNTEKOSTNADER OCH LIKNANDE RESULTATPOSTER 2022 2021
Räntekotnader aveende kulder �ll kredi�n�tut 528 467
umma 528 467

NOT 10, BYGGNAD OCH MARK 2022-12-31 2021-12-31

Ingående ackumulerat anka�ningvärde 35 008 35 008

Utgående ackumulerat anka�ningvärde

Ingående ackumulerad avkrivning -1 429 -1 125
Året avkrivning -303 -303

Utgående ackumulerad avkrivning

Utgående retvärde enligt plan

I utgående retvärde ingår mark med 4 691 4 691

NOT 11, ÖVRIGA FORDRINGAR 2022-12-31 2021-12-31
ka�efordringar 99 0
ka�ekonto 239 217
umma 338 217

NOT 12, FÖRUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA INTÄKTER 2022-12-31 2021-12-31
Föräkringpremier 46 44
Förvaltning 27 24
umma 73 68

NOT 13, ÖVRIGA LÅNGFRISTIGA SKULDER 2022-12-31 2021-12-31
Långfr.kulder �ll gem. trda �g 6 300 7 300
umma 6 300 7 300

Övrig långfri�g kuld om förfaller �ll etalning enare än 5 år e�er alandagen.

Aver kuld �ll rf Triangeln, amortera årligen med 1 miljon kronor. 
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NOT 14, SKULDER TILL
KREDITINSTITUT

Villkorändringdag Ränteat
2022-12-31

kuld
2022-12-31

kuld
2021-12-31

tadhpotek 2023-09-01 3,64 % 21 688 21 938
umma 21 688 21 938

Varav kor�ri�g del 21 688

nligt föreningen redoviningprinciper, om ange i not 1, ka de delar av lånen om har
lutetalningdag inom e� år redovia om kor�ri�ga �llamman med den amortering
om planera a� ke under näta räkenkapår.
Lån med lutetalningdag under 2023 omä� vid förfall.

NOT 15, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FÖRUTBETALDA INTÄKTER 2022-12-31 2021-12-31
Förutetalda avgi�er/hror 483 484
ociala avgi�er 33 50
Utgi�räntor 66 22
Övriga upplupna kotnader och förutetalda intäkter 755 441
umma 1 337 996

NOT 16, STÄLLDA SÄKERHETER 2022-12-31 2021-12-31
Fa�ghetinteckning 32 093 32 093
umma 32 093 32 093
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Revisionsberättelse 
 
Till föreningsstämman i Ekonomisk förening Triangelfastigheten, org. nr 769633-4536 

Rapport om årsredovisningen 
Uttalanden   
Vi har utfört en revision av årsredovisningen för Ekonomisk förening Triangelfastigheten för år 2022.  
Enligt vår uppfattning har årsredovisningen upprättats i enlighet med årsredovisningslagen och ger en i alla väsentliga avseenden rättvisande 
bild av föreningens finansiella ställning per den 31 december 2022 och av dess finansiella resultat för året enligt årsredovisningslagen. Förvalt-
ningsberättelsen är förenlig med årsredovisningens övriga delar. 
Vi tillstyrker därför att föreningsstämman fastställer resultaträkningen och balansräkningen. 

Grund för uttalanden 
Vi har utfört revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs närmare i avsnitten Det registrerade 
revisionsbolagets ansvar samt Den förtroendevalda revisorns ansvar.  
Vi är oberoende i förhållande till föreningen enligt god revisorssed i Sverige. Vi som registrerat revisionsbolag har fullgjort vårt yrkesetiska 
ansvar enligt dessa krav. 
Vi anser att de revisionsbevis vi har inhämtat är tillräckliga och ändamålsenliga som grund för våra uttalanden. 

Styrelsens ansvar 
Det är styrelsen som har ansvaret för att årsredovisningen upprättas 
och att den ger en rättvisande bild enligt årsredovisningslagen. Sty-
relsen ansvarar även för den interna kontroll som den bedömer är 
nödvändig för att upprätta en årsredovisning som inte innehåller 
några väsentliga felaktigheter, vare sig dessa beror på oegentlig-
heter eller misstag. 

Vid upprättandet av årsredovisningen ansvarar styrelsen för bedöm-
ningen av föreningens förmåga att fortsätta verksamheten. Den upp-
lyser, när så är tillämpligt, om förhållanden som kan påverka för-
mågan att fortsätta verksamheten och att använda antagandet om 
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillämpas dock inte om be-
slut har fattats om att avveckla verksamheten. 

Det registrerade revisionsbolagets ansvar 
Vi har att utföra revisionen enligt International Standards on Auditing 
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Vårt mål är att uppnå en rimlig 
grad av säkerhet om huruvida årsredovisningen som helhet inte in-
nehåller några väsentliga felaktigheter, vare sig dessa beror på oe-
gentligheter eller misstag. Rimlig säkerhet är en hög grad av säker-
het, men är ingen garanti för att en revision som utförs enligt ISA och 
god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptäcka en väsentlig 
felaktighet om en sådan finns. Felaktigheter kan uppstå på grund av 
oegentligheter eller misstag och anses vara väsentliga om de enskilt 
eller tillsammans rimligen kan förväntas påverka de ekonomiska be-
slut som användare fattar med grund i årsredovisningen. 
Som del av en revision enligt ISA använder vi professionellt omdöme 
och har en professionellt skeptisk inställning under hela revisionen. 
Dessutom: 

 identifierar och bedömer vi riskerna för väsentliga felaktigheter i 
årsredovisningen, vare sig dessa beror på oegentligheter eller 
misstag, utformar och utför granskningsåtgärder bland annat ut-
ifrån dessa risker och inhämtar revisionsbevis som är tillräckliga 
och ändamålsenliga för att utgöra en grund för våra uttalanden. 
Risken för att inte upptäcka en väsentlig felaktighet till följd av 
oegentligheter är högre än för en väsentlig felaktighet som be-
ror på misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande 
i maskopi, förfalskning, avsiktliga utelämnanden, felaktig inform-
ation eller åsidosättande av intern kontroll. 

 skaffar vi oss en förståelse av den del av föreningens interna 
kontroll som har betydelse för vår revision för att utforma 
granskningsåtgärder som är lämpliga med hänsyn till omstän-
digheterna, men inte för att uttala oss om effektiviteten i den in-
terna kontrollen. 

 utvärderar vi lämpligheten i de redovisningsprinciper som an-
vänds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen och tillhörande upplysningar. 

 drar vi en slutsats om lämpligheten i att styrelsen använder an-
tagandet om fortsatt drift vid upprättandet av årsredovisningen. 
Vi drar också en slutsats, med grund i de inhämtade revisions-
bevisen, om huruvida det finns någon väsentlig osäkerhetsfak-
tor som avser sådana händelser eller förhållanden som kan 
leda till betydande tvivel om föreningens förmåga att fortsätta 
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en väsentlig 
osäkerhetsfaktor, måste vi i revisionsberättelsen fästa uppmärk-
samheten på upplysningarna i årsredovisningen om den vä-
sentliga osäkerhetsfaktorn eller, om sådana upplysningar är 
otillräckliga, modifiera uttalandet om årsredovisningen. Våra 
slutsatser baseras på de revisionsbevis som inhämtas fram till 
datumet för revisionsberättelsen. Dock kan framtida händelser 
eller förhållanden göra att en förening inte längre kan fortsätta 
verksamheten. 

 utvärderar vi den övergripande presentationen, strukturen och 
innehållet i årsredovisningen, däribland upplysningarna, och om 
årsredovisningen återger de underliggande transaktionerna och 
händelserna på ett sätt som ger en rättvisande bild.  

Vi måste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade 
omfattning och inriktning samt tidpunkten för den. Vi måste också in-
formera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, däribland de 
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifie-
rat. 

Den förtroendevalda revisorns ansvar 
Jag har att utföra en revision enligt revisionslagen och därmed enligt god revisionssed i Sverige. Mitt mål är att uppnå en rimlig grad av säker-
het om huruvida årsredovisningen har upprättats i enlighet med årsredovisningslagen och om årsredovisningen ger en rättvisande bild av 
föreningens resultat och ställning. 
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra författningar 
Uttalanden 
Utöver vår revision av årsredovisningen har vi även utfört en revision av styrelsens förvaltning för Ekonomisk förening Triangelfastigheten för 
år 2022 samt av förslaget till dispositioner beträffande föreningens vinst eller förlust. 
Vi tillstyrker att föreningsstämman disponerar vinsten enligt förslaget i förvaltningsberättelsen och beviljar styrelsens ledamöter ansvarsfrihet 
för räkenskapsåret. 

Grund för uttalanden 
Vi har utfört revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vårt ansvar enligt denna beskrivs närmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi är obero-
ende i förhållande till föreningen enligt god revisorssed i Sverige. Vi som registrerat revisionsbolag har i övrigt fullgjort vårt yrkesetiska ansvar 
enligt dessa krav. 
Vi anser att de revisionsbevis vi har inhämtat är tillräckliga och ändamålsenliga som grund för våra uttalanden. 

Styrelsens ansvar 
Det är styrelsen som har ansvaret för förslaget till dispositioner be-
träffande föreningens vinst eller förlust. Vid förslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en bedömning av om utdelningen är försvar-
lig med hänsyn till de krav som föreningens verksamhetsart, omfatt-
ning och risker ställer på storleken av föreningens egna kapital, kon-
solideringsbehov, likviditet och ställning i övrigt. 

Styrelsen ansvarar för föreningens organisation och förvaltningen av 
föreningens angelägenheter. Detta innefattar bland annat att fortlö-
pande bedöma föreningens ekonomiska situation och att tillse att för-
eningens organisation är utformad så att bokföringen, medelsförvalt-
ningen och föreningens ekonomiska angelägenheter i övrigt kontroll-
eras på ett betryggande sätt.  

Revisorns ansvar 
Vårt mål beträffande revisionen av förvaltningen, och därmed vårt ut-
talande om ansvarsfrihet, är att inhämta revisionsbevis för att med en 
rimlig grad av säkerhet kunna bedöma om någon styrelseledamot i 
något väsentligt avseende: 

 företagit någon åtgärd eller gjort sig skyldig till någon försum-
melse som kan föranleda ersättningsskyldighet mot föreningen, 
eller 

 på något annat sätt handlat i strid med lagen om ekonomiska 
föreningar, årsredovisningslagen eller stadgarna. 

Vårt mål beträffande revisionen av förslaget till dispositioner av före-
ningens vinst eller förlust, och därmed vårt uttalande om detta, är att 
med rimlig grad av säkerhet bedöma om förslaget är förenligt med la-
gen om ekonomiska föreningar. 

Rimlig säkerhet är en hög grad av säkerhet, men ingen garanti för att 
en revision som utförs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer 
att upptäcka åtgärder eller försummelser som kan föranleda ersätt-
ningsskyldighet mot föreningen eller att ett förslag till dispositioner av 
föreningens vinst eller förlust inte är förenligt med lagen om ekono-
miska föreningar. 

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige använder 
det registrerade revisionsbolaget professionellt omdöme och har en 
professionellt skeptisk inställning under hela revisionen. Gransk-
ningen av förvaltningen och förslaget till dispositioner av föreningens 
vinst eller förlust grundar sig främst på revisionen av räkenskaperna. 
Vilka tillkommande granskningsåtgärder som utförs baseras på det 
registrerade revisionsbolagets professionella bedömning och övriga 
valda revisorers bedömning med utgångspunkt i risk och väsentlig-
het. Det innebär att vi fokuserar granskningen på sådana åtgärder, 
områden och förhållanden som är väsentliga för verksamheten och 
där avsteg och överträdelser skulle ha särskild betydelse för före-
ningens situation. Vi går igenom och prövar fattade beslut, besluts-
underlag, vidtagna åtgärder och andra förhållanden som är relevanta 
för vårt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag för vårt uttalande 
om styrelsens förslag till dispositioner beträffande föreningens vinst 
eller förlust har vi granskat om förslaget är förenligt med lagen om 
ekonomiska föreningar. 

 
Malmö den dag som framgår av den digitala underskriften   
  
KPMG AB  
  
  
  
Andréa Åkesson Kurt Svensson 
Auktoriserad revisor Förtroendevald revisor 
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