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Ekonomisk forening Triangelfastigheten
Org.nr. 769633-4536

FORVALTNINGSBERATTELSE

Arsredovisningen ir upprittad i svenska kronor, SEK.

Verksamheten

Allmiint om verksamheten

Detta dr foreningens andra verksamhetsar. Foreningens verksamhet bestir av langsiktigt dgande och forvaltning av den
kommersiella fastigheten Malmo Falken 25.

Foreningen har genom fusion 2017-08-22 absorberat verksamheten som tidigare bedrevs i det heligda dotterbolaget
Triangelfastigheten AB (559029-1141).

Féreningens site dr Malmo.

Viisentliga hiindelser under rikenskapsiret

Ekonomi

Féreningen har god ekonomi.

Det finns en revers mellan foreningen och Brf Triangeln i Malmé. Denna amorteras arligen med 1 000 000 kr. En del
kostnader for underhll etc delas efter vissa nyckeltal med Brf Triangeln i de delar som ingar i Gemensamhetsanliggningar.

Lokaler
I Thai restaurangen har SIMAB Sotarna rensat imkanalen. Direfter har besiktning skett.

Garaget

Styrelsen har beslutat, efter juridisk radgivning, att inte siiga upp kontraktet med Vasakronan avseende de 98 garageplatserna i
kundcentrat. Kontraktet gar ut den 30 juni 2020. Uppsigningstiden ir 1 ar. Om det inte sigs upp liper det vidare med 3 ér i
taget.

IGrvaltning
I'Greningens ekonomiske forvaltare, Fastighets AB Frontnine har silts till Orchus Fastighetsforvaltning AB. Spangatan 11 B.
Ny kontaktperson ar Christina Andersson.

Styrelsen

Styrelsen har fram till féreningsstimman i maj bestatt av sju ledaméter och tre suppleanter. Efter foreningsstimman i maj
limnade en ledamot styrelsen, som resterande period av aret bestatt av sex ledaméter och tre suppleanter.

Styvrelsen viljs pa foreningstimman. Ledamot och suppleant viiljs for en mandatperiod pa tva ar. Ordféranden viljs ocksa pa
stimman men for ett ar i taget.

Flerarsoversikt

Beloppen i Flerdrséversikt visas 1 KSEK
2018 2016/2017

Nettoomsittning 3405 3358
Resultat efter finansiella poster 1237 1 001
Soliditet (%) 4,81 2,16
Kassalikviditet (%) 91.74 98,85

Definitioner av nyckeltal

Soliditet
Justerat eget kapital i procent av balansomslutning

Kassalikviditet

Omsiittningstillgdangar i procent av kortfristiga skulder._iu
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Ekonomisk forening Triangelfastigheten
Org.nr. 769633-4536

Forindringar i eget kapital

Medlems- Forlags-  Uppskrivn.-
insatser insatser fond
Belopp vid arets ingang 96 0 0
Resultatdisposition 0 0 0
Arets resultat - - -
Belopp vid arets utgéang 96 0 0
Resultatdisposition
Medel att disponera:
Balanserat resultat 808 589
Arets resultat 970 468
1 779 057
Forslag till disposition:
Balanseras i ny rikning 1779 057
1 779 057

Betriiffande foreningens resultat och stillning i Gvrigt hiinvisas till efterféljande
resultat- och balansriikningar med tillhérande noter. W
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Ekonomisk forening Triangelfastigheten
Org.or. 769633-4536

RESULTATRAKNING
Rérelseintiikter
Nettoomséttning

Summa rirelseintiikter

Rérelsekostnader

Drifts- och fastighetskostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anliggningstillgdngar

Summa rorelsekostnader

Rirelseresultat

Finansiella poster

Rintekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Skatter
Skatt pé arets resultat

Arets resultat

Not

N W
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2018-01-01
2018-12-31

3404 672

3404 672

916 971
-64 881
-380 268

-303 165

-1 665 285

1 739 387

-502 655

-502 655

1236 732

1236732

-266 264

970 468

2016-12-05
2017-12-31

3358 045

3358045

-1033979
-31047]
-325 231

-205 847

-1 875528

1482517

-481 048

-481 048

1 001 469

1001 469

-192 880

808 589



Ekonomisk forening Triangelfastigheten

Org.nr. 769633-4536

BALANSRAKNING

TILLGANGAR
Anliiggningstillgingar

Materiella anliggningstillgdngar
Byggnader och mark

Summa materiella anliggningstilligdngar
Summa anliiggningstillgingar
Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa Kkassa och bank

Summa omséttningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

2018-12-31
Not

6 34 488 530
34 488 530

34 488 530

264 976
41 517
306 493

2 145 830
2145830

2452323

36 940 853
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2017-12-31

34 791 695

34 791 695

34791 695

0
40113
40113

2913 556

2913 556

2953 669

37 745 364
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Ekonomisk férening Triangelfastigheten
Org.nr. 769633-4536

BALANSRAKNING 2018-12-31 2017-12-31
Not
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 96 96
Summa bundet eget kapital 96 96
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 808 589 0
Arets resultat 970 468 808 589
Summa fritt eget kapital 1779 057 808 589
Summa eget kapital 1779 153 808 685
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 7 22438 750 22 898 750
Skulder till koncemnforetag 10 050 000 11 050 000
Summa lingfristiga skulder 32 488 750 33948 750
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 7 230000 0
Leverant6rsskulder 455 626 372 206
Skulder till koncernforetag 1 600 000 1 000 000
Skatteskulder 335583 318214
Ovriga skulder 68 681 99 162
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 583 060 1 198 347
Summa kortfristiga skulder 2672950 2987929

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 36 940 853 37 745 364,
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Ekonomisk forening Triangelfastigheten

Org.nr. 769633-4536

NOTER

Not 1

Redovisningsprinciper

Arsredovisningen ér upprittad i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokforingsnamndens allminna rid (BFNAR
2016:10) om &rsredovisning i mindre foretag (K2).

Materiella anliggningstillgangar
Tillampade avskrivningstider:

Byggnader och mark

Inkomstskatt
Beskattning sker med 22%.

Fastighetsskati/Fastighetsavgifi

For lokaler betalar foreningen en statlig fastighetsskatt med 1% av taxeringsvirdet.

Noter till resultatrikningen

Not 2

Not 3

Not 4

Nettoomsiittning

Hyror lokaler
Hyror 6vrigt
Hyror garage

Drift-Fastighetskostnader

Reparationer och underhéll
Rep. lokaler och garage
Fjdrrvirme

Vatten

Renhélining / sophiimtning
Forsikring

Fastighetsskatt
Forvaltningskostnad

Personal

Loner; ersdttningar m.m.

Léner, erséttningar, sociala kostnader och
pensionskostnader har utgatt med foljande
belopp:

Loner och ersétiningar
Sociala kostnader
Summa
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2018

2469 864
13 500
921 308

3404 672

2018

138 747
21912
238173
76 275
15617
48416
272000
105 831

916 971

2018

298 617

81651
380 268

2016/2017

2439 575
13 750

904 720

3358045

2016/2017

161 278
25701
264 178
80 150
53349
42942
272 000

134 381

1033979

2016/2017

258 744
66 487

325 231-
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Ekonomisk forening Triangelfastigheten
Org.nr. 769633-4536

NOTER

Not5 Ovriga externa kostnader 2018
Bankkostnader 1 801
Konsultarvode 15199
Ovriga kostnader 1 881
Revision 2017 26 000
Revision beriknat 2018 20 000

64 881

Noter till balansrikningen

Not 6 Byggnader och mark 2018-12-31
Arets anskaffning/Forvirv genom fusion 0
Utgéende anskaffningsvéarden 35007 576
Ingdende avskrivningar -215 881
Forviirvade avskrivningar genom fusion 0
Arets avskrivningar -303 165
Utgaende avskrivningar -519 046
Redovisat varde 34 488 530
Mark ingdr med 4 691 015 kr i anskaffningsvdrdet. Denna del skrivs inte av.

Not 7  Skulder till kreditinstitut
Léngivare Linenummer Riénta Justeras
Forfaller inom 1 ar
Swedbank Hypotek 285.935.523-8 1,53% rorlig
Langfristiga skulder exklusive
kortfristig del
Om 5 &r beriiknas nuvarande
skulder till kreditinstitut uppga till
Foreningens 1an ar rorligt. Finansieringen ar dock av langfristig karaktir.

Ovriga noter

Not 8 Stillda sékerheter 2018-12-31
Fastighetsinteckningar 32093 000
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2016/2017

2 146
284 000
9325
15000
0
310471

2017-12-31

35007 576
35007 576
0

-10 034
-205 847
-215 881
34 791 695

Niista drs
amortering

Kapitalskuld

22 668 750 230 000

22 668 750 230000
22438750

21518 750

2017-12-31

32093 000,



Ekonomisk forening Triangelfastigheten
Org.nr. 769633-4536

NOTER
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Revisionsperatlelse

Till foreningsstdmman i Ekonomisk forening Triangelfastigheten, org. nr 769633-4536

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Ekonomisk férening Triangelfastigheten for ar 2018.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden réttvisande
bild av féreningens finansiella stélining per den 31 december 2018 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvalt-

ningsberattelsen dr férenlig med arsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstdmman faststaller resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten Det registrerade

revisionsbolagets ansvar samt Den fériroendevalda revisomns ansvar.

Vi ar oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige. Vi som registrerat revisionsbolag har fullgjort varl yrkesetiska

ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och @ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Ovriga upplysningar

Revisionen av arsredovisningen for rakenskapsaret 2016-12-05—2017-12-31 har utférts av en annan revisor som ldmnat en revisionsberat-
telse daterad den 20 april 2018 med omodifierade uttalanden i Rapport om arsredovisningen.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Sty-
relsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer &r
nodvandig fér att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedém-
ningen av féreningens férmaga att fortsatta verksamheten. Den upp-
lyser, nar sa ar tilampligt, om férhallanden som kan paverka for-
magan att fortsdtta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om be-
slut har fattats om att avveckla verksamheten.

Det registrerade revisionsbolagets ansvar

Vi har att utfora revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart mal ar att uppna en rimlig
grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte in-
nehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oe-
gentligheter eller misstag. Rimlig sakerhet ar en hog grad av saker-
het, men &r ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och
god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska be-
slut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instalining under hela revisionen.
Dessutom:

— identifierar och bedémer vi riskerna fér vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat ut-
ifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som dr tillréckliga
och andamalsenliga for att utgéra en grund for vara uttalanden.
Risken fér att inte upptdcka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter ar higre an for en vasentlig felaktighet som be-
ror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande
i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig inform-
ation eller asidosattande av intern kontroll.

— skaffar vi oss en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse fér var revision for att utforma
granskningsatgadrder som &r lampliga med hansyn till omstan-
digheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den in-
terna kontrollen.

— utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vands och rimligheten i styrelsens uppskatiningar i redovis-
ningen och tillhérande upplysningar.

— drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander an-
tagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen.
Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhamtade revisions-
bevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig osakerhetsfak-
tor som avser sadana handelser eller forhallanden som kan
leda till betydande tvivel om foreningens férmaga att fortsétta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig
osakerhetsfaktor, maste vi i revisionsberattelsen fasta uppmark-
samheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den va-
sentliga osakerhetsfaktom eller, om sadana upplysningar ar
otillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till
datumet for revisionsberdttelsen. Dock kan framtida handelser
eller férhallanden gora att en forening inte langre kan fortsatta
verksamheten.

— utvarderar vi den Gvergripande presentationen, strukturen och

innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi maste ocksa in-
formera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifie-
ral.

Den fortroendevalda revisorns ansvar

Jag har att utféra en revision enligt revisionslagen och darmed enligt god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av saker-
het om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en réttvisande bild av

foreningens resultat och stallning.

Revisionsberéattelse Ekonomisk férening Triangelfastigheten, org. nr 769633-4536, 2018
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Ultalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfért en revision av styrelsens férvalining fér Ekonomisk férening Triangelfastigheten for
ar 2018 samt av forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstdmman disponerar vinsten enligt férslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamater ansvarsfrihet

for rdkenskapsaret,

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar obero-
ende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige. Vi som registrerat revisionsbolag har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar

enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tilirdckliga och &ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner be-
traffande foreningens vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar férsvar-
lig med hédnsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfatt-
ning och risker staller pa storleken av féreningens egna kapital, kon-
solideringsbehov, likviditet och stélining i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen av
foreningens angeldgenheter, Detta innefattar bland annat att fortl6-
pande bedtma féreningens ekonomiska situation och att tillse att for-
eningens organisation ar utformad sa att bokféringen, medelsférvalt-
ningen och féreningens ekonomiska angeldgenheter i dvrigt kontroll-
eras pa elt betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och dédrmed vart ut-
talande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med en
rimlig grad av s&kerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i
nagot vasentligt avseende:

— féretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon férsum-
melse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot féreningen,
eller

— pa nagot annat satt handlat i strid med lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av fore-

ningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att

med rimlig grad av sakerhet bedéma om férslaget ar forenligt med la-
gen om ekonomiska féreningar.

Rimlig sékerhet &r en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att
en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att uppticka atgarder eller forsummelser som kan féranleda ersétt-
ningsskyldighet mot féreningen eller att ett férslag till dispositioner av
foreningens vinst eller férlust inte ar forenligt med lagen om ekono-
miska féreningar.
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Andréa Akesson Adriana Sava
Aukloriserad revisor F
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roendevald revisor

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder
det registrerade revisionsbolaget professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instélining under hela revisionen. Gransk-
ningen av farvaltningen och farslaget till dispositioner av féreningens
vinst eller férlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa det
registrerade revisionsbolagets professionella bedémning och évriga
valda revisorers bedomning med utgangspunkt i risk och vasentlig-
het. Det innebdr att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omraden och forhallanden som &r vasentliga fér verksamheten och
dar avsteg och dvertradelser skulle ha sérskild betydelse for fore-
ningens situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, besluts-
underlag, vidtagna atgérder och andra férhallanden som &r relevanta
for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande féreningens vinst
eller férlust har vi granskat om férslaget ar forenligt med lagen om
ekonomiska foreningar.
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